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1.1
1. Auflage
Einsprachen

1.2

Einsprachen nur gegen
Anderungen maglich

Entscheid uber die
Einsprachen

Beschluss und Termin der
Auflage

Ausgangslage

1. offentliche Auflage

Die revidierte Ortsplanung der Gemeinde Buchegg wurde voi20. Feb-
ruar bis 23. Mérz 2026 6ffentlich aufgelegt.

Wahrend der Auflagefrist gingen beim Gemeinderat fristgerech9 Ein-
sprachen ein. Die Antrage aus den Einsprachen wurden durch den Aus-
schuss Ortsplanrevisiorfvorberatend) und den Gemeinderat Buchegg
geprtft und eingehend diskutiert. Mit 33 Einsprechenden wurden Ein-
spracheverhandlungen durchgefuhrt.

2. offentliche Auflage

In Kenntnis der Antrage / Begriindungen aus den Einsprachemurde
entschieden, die Nutzungsplanung unter Beriicksichtigung berechtigter
recht- und zweckmassigerAnliegen teilweise anzupassen. Die Anpas-
sungen erfolgen mit der vorliegenden2. offentlichen Auflage, in An-
wendung von 8§ 19 des kantonalen Planungsund Baugesetzes (PBG)

Aufgrund neuer Erkenntnisse werden im Rahmen der 2. Auflage zudem
Anderungen von Amtes wegen vorgenommen. Diese Anderungen sind
im vorliegenden Bericht entsprechend begriindet.

Im Rahmen der2. 6ffentlichen Auflage werden samtliche Anderungen
gegentber derl. 6ffentlichen Auflage aufgelegt.

In der 2. Auflage sind ausschliesslich Einsprachen gegen diese Anderun-
gen mdoglich. Gegen alle tbrigen Inhalte der Ortsplanungsrevision kann
keine Einsprache mehr erhoben werden.

Der GemeinderatBuchegg sieht vor, tber sémtliche Einsprachdretref-
fend die laufende Ortsplanungsrevisiorzeitgleich und koordiniert zu
entscheiden.Damit bleiben dle Einsprachen gegen die erste Planauflage
gultig. Den Enspracheentscheid wird der GemeinderaBuchegg allen
Einsprechenden- nach Ablauf der Auflagefrist der2. Auflage und in
Kenntnis allfalliger weiterer Einsprachenmit Rechtsmittelbelehrung zu-
kommen lassen.

Aufgrund eines 6ffentlichen Interessengibt es einzelne Ausnahmen.

Der Gemeinderat Buchegg hat die 2. 6ffentliche Auflage an seiner Sit-
zung vom 13. Juli2026 beschlossenDie 2. Auflage findet vom 24. Au-
gust bis 22. September2026 statt.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version001
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2

2.1

Einsprache-Nr.
Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehdérde

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde
Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwéagung

Auswirkungen auf die OPR

Anderungen Bauzonenplan gegeniiber
1. offentlicher Auflage

Einzonungen

Verzicht auf Teil -Einzonung von GB Hessigkofen
Nr. 50 in W2a

51
Der Antrag auf Bauland auf GB Hessigkofen Nr. 50 wird zurtickgezogen

Der Antrag wird gutgeheissen.Eine Einzonung bedingt u.a. die Zustim-
mung der Eigentlimerschaft, ansonsten ist diese nichealisierbar Dem-
zufolge wird auf die Einzonung von GB Hessigkofen Nr. 50 verzichtet.

03,51

Auf die Teileinzonung vonGB Hessigkofen Nr. 50 vorder Landwirt-
schaftszone in die Wohnzone, 2geschossig aV2a im Gebiet «Schmar-
leiben» sei zu verzichten.

Der Antrag ist gegenstandslos.
64

Die vorgesehenen Bauzonenerweiterungefu.a. GB Hessigkofen Nr. 50)
seine nach geltenden Massstaben (Art 15 RPG) sachgerecht zu beurtei-
len und in Bezug mit den Bundesinventaren von nationaler Bedeutung
ZuU setzen.

Der Antrag wird betreffend die TeilEinzonung von GB Hessigkofen Nr.
50 gutgeheissen

Mit dem Verzichtauf die TeitEinzonung von GB Hessigkofen N&O wird
dem privaten Interessgkeine Entwicklungsabsichten) Rechnung getra-
gen. Weiter wird das o6ffentliche Interessader Schitzenswerten Ortsbil-
der von nationaler Bedeutung (ISOS) bertcksichtigt, indeder Erhalt der
Freiflache sichergestellt wirdim Umfeld der schiitzenswerten Ortsbildr
von Bucheggwird die Umgebungsschutzzone der Landwirtschaftszone
Uberlagernd festgelegt als Ergebnis der Interessenabwégung zwischen
Natur / Landschaft, Landwirtschaft und ISOS.

Auf die TeitEinzonung von GB Hessigkofen Nr. 5th die Wohnzone, 2
geschossig awird verzichtet und die Flachaler Landwirtschaftszone zu-
gewiesen. Der Landwirtschaftszone Uberlagernd wird die Umgebungs-
schutzzone festgelegt.Entsprechenderfahren der Bauzonenplan und

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version001
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der Gesamtplan eine Anpassunglm Erschliessungsplan wird die Stras-
senbaulinie nordlichder Erschliessungsstrasse «Hostet» (GB Hessigkofen

Nr. 90072) aufgehoben.

Anderung en 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Gesamtplan

Erschliessungsplan

Erschliessungsplan Stand 1. Auflage
(orientierend)

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

A P g ¥
\’ /

-

Erschliessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend)

P

R
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Gesamtplan Stand 1. Auflage (orientierend) Gesamtplan Stand 2. Auflage (orientierend)

2.2

Einsprache-Nr.
Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehérde

Interessenabwagung

Verzicht auf Teil-Einzonung von GB Kiittigkofen
Nr. 107 in W2a

11, 12, 14, 33, 43, 44, 50, 53, 56, 61, 62, 63, 65, 67
Auf die TeilEinzonung von GB Kiittigkofen Nr. 107 sei zu verzichten.

Der Antrag wird gutgeheissen.Die Anliegen der Einsprechenden sind
grundsatzlich nachvollziehbarund gleichzeitig besteht ein 6ffentliches
Interesse eine Bauentwicklung in der GemeindgcherzustellenNach er-
neuter Abwagung aller Interessen kommt die Planungsbehdérde zum
Schluss auf die TeiEinzonung von GB Kiuttigkofen Nr. 107 zu verzich-
ten.

In der Gemeinde Buchegg besteht grundséatzlich ein 6ffentliches Inte-
resse die bauliche Entwicklung in der Gemeinde sicherzustelland da-
bei ein Angebot an unterschiedlichen Wohntypologien zu gewahrleis-
ten. Dieses Interesse wurdgegen dasinteresse des Ortsbildeabgewo-
gen. Weitere Interessen, die bertcksichtig wurdesind die bestehende
Erschliessung, die privaten Interessen der Grundeigentiimerschatte
Landwirtschaft/ FFFsowie der Aspekt, dass die Einzonung insgesamt zu
keiner Erweiterung der Bauzondihren wirde aufgrund einer kompen-
satorischen Auszonung

Die Flache wird heute landwirtschaftlich genutzt und weist als extensiv
bewirtschaftete Wiese mit einzelnen Hochstammobstb&umen einen ho-
hen 6kologischen Wert auf. Da es sich um eine exponierte Lage in einem
Ortshild von regionaler Bedeutung handelt, wiirde eine Einzonung die-
ses Ortshild beeintrachtigen. Zwar bliebe der Siedlungstrenngurtel iru
Ortskern formell erhalten, dennoch wiegen der Schutz des historischen
Ortsbildes sowie der landwirtschaftliche und 6kologische Wert der Fla-
che im Rahmen der umfassenden Interessenabwégung héher als das Po-
tenzial fur die Siedlungsentwicklung und die priveen Interessen der Ei-
gentumerschaft. Aus diesen Grinden ist eine Einzonung nicht zweck-
massig.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version001
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Auswirkungen auf die OPR Der Bauzonenplan erfahrt wie folgt eine Anpassung: Auf die Teltinzo-
nung von GB Kittigkofen Nr. 107 wird verzichtet und die Parzelle GB
Kittigkofen Nr. 107 wird vollstandigder Landwirtschaftszone zugewie-
sen und mit der Umgebungsschutzzone UberlagertEntsprechend wird
der Gesamtplan angepasstim Erschliessungsplan wirtblglich die Stras-
senbaulinie stdlich der Erschliessungsstrasse «Hohenweg» (GB Kdttig-
kofen Nr. 90021) im Bereich der Parzellaufgehoben. Ausserdem wird
die Festlegung Gebiet mit besonderen Bestimmungen fir die Parzelle GB
Kittigkofen Nr. 107 aufgehoben, was eine weitere Anpassung im
Bauzonenplan sowie im Zonenreglemeng 13 Abs. 4 bewirkt.

Anderung en 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan Erschliessungsplan

ATt

Gesamtplan

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version001



Gesamtrevision der Ortsplanung Buchegg

11

Bericht zu den Anderungen gegeniber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend)

1L AN

Erschliessungsplan Stand 1. Auflage
(orientierend)

f

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

Erschliessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend)

Gesamtplan Stand 2. Auflage (orientierend)

- -,

Voo™ o

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt) in
§ 13 Wohnzone, 2 -geschossig a

4 Gebiet mit
besonderen

) zusatzlich folgende Bestimmungen:
Bestimmungen

Rot

Fur die im Bauzonenplan markierten Gebiete mit besonderen Bestimmungen gelten

Kuttigkofen Nr. 113 ist
staltungsplan «Hohenweg Ost» (RRB Nr. 3560 vom 25.11.1991) zu entwickeln. Der
Gefahrdung durch Oberflachenabfluss ist Rechnung zu tragen und in Absprache mit
der Solothurner Gebaudeversicherung ist mit entsprechenden Massnahmen ein ange-
messener Schutz zu gewahrleisten.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG
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2.3

Einsprache-Nr.
Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehdérde

Interessenabwéagung

Auswirkungen auf die OPR

Teil-Einzonung von GB Gossliwil Nr. 3 in Kern-
zone

27
Eine Teilflache von GB Gossliwil Nr. 3 sigi die Kernzoneeinzuzonen

Der Antrag wird gutgeheissen da es sich um eineGartennutzung han-
delt, welche sich heute in der Landwirtschaftszone befindeDiese Situ-
ation ist nicht rechtmassig.

Die Einzonung der Teilflache der Parzelle GB Gossliwil Nr. 3 in die Kern-
zone wird als zweckmassig beurteilt. Die Massnahme tragt den realen
Gegebenheiten Rechnung, da die Flache bereits heute als Garten ge-
nutzt wird, sich jedoch in der Landwirtschaftszonebefindet. Die Einzo-
nung ist mehrwertabgabepflichtig geméss Planungsausgleichsgesetz
(PAG).Es sind keine Fruchtfolgeflachen betrofferDie Uberlagerung mit
der Ortsbildschutzzonestellt die Anforderungen an das Ortsbild fur diese
Flache weiterhin sicher.

Die TeitParzelle GB Gossliwil Nr. 3 wird in die Kernzone eingezont.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

-

Haselacker

t'd
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2.4

Einsprache-Nr.
Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehdérde

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehdérde

Interessenabwéagung

Auswirkungen auf die OPR

Verzicht auf Einzonung von GB Kyburg -Buchegg
Nr. 247 in W2a

1,4,5,6,7,8, 15, 48
Auf die Einzonung GB KyburgBuchegg Nr. 247 sei zu verzichten.

Der Antrag wird gutgeheissen.Die Anliegen der Einsprechenden sind
grundsatzlich nachvollziehbar und gleichzeitig besteht ein 6ffentliches
Interesse eine Bauentwicklung in der Gemeinde sicherzustellen. Nach er-
neuter Abwagung samtlicher Interessen kommt die Planungsbehdrde
zum Schluss auf die Einzonung von GRyburg-BucheggNr. 247 zu ver-
zichten.

64

Die Einzonung GB KyburgBuchegg Nr. 247 ist nicht rechtskonform. Die
vorgesehenen Bauzonenerweiterunger(u.a. GB KyburgBuchegg Nr.
247) seen nach geltenden Massstaben (Art 15 RPG) sachgerecht zu be-
urteilen und in Bezug mit den Bundesinventaren von nationaler Bedeu-
tung zu setzen

Der Antrag wird betreffend die Einzonung von GB KyburegBuchegg
Nr.247 gutgeheissen

In der Gemeinde Buchegg besteht grundsatzlich ein offentliches Inte-
resse die bauliche Entwicklung in der Gemeinde sicherzustelland da-
bei ein Angebot an unterschiedlichen Wohntypologien zu gewahrleis-
ten. Dieses Interesse wurde gegen das Interesse des OrtsbildéSOS,
die bestehende Erschliessung, die privaten Interessen der Grundeigentii-
merschaft, die Landwirtschaft / FFF sowie der Aspekt, dass die Einzonung
insgesamt zu keiner Erweiterung der Bauzone fiihren wirde aufgrund
einer kompensatorischen Auszonungbgewogen. Kyburg-Buchegg hat
gemass ISOS ein Ortsbild von nationaler Bedeutung. Die Einzonungsfl
che liegt in der Umgebungsrichtung V mit Erhaltungsziel a. Dabei han-
delt es sich um ein Ubergeordnetes Interesse auf Bundeseberizie Ein-
zonung wird nach Abwéagung der Interessen als nicht zweckmassig be-
urteilt.

Die Parzelle GEKyburg-Buchegg Nr. 247 wird von der Wohnzone, 2
geschossig a (W2a) in die Landwirtschaftszone ausgezoi Zuge des-
sen werden im Erschliessungsplan digtrassenbaulinien auf dieser Par-
zelle aufgehoben. Der Gesamtplan erfahrt ebenfalls eine Anpassurgr
die Parzelle GB Kyburd@uchegg Nr. 247 wird Uberlagernd die Umge-
bungsschutzzone festgelegt.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version001
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Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan Erschliessungsplan

Gesamtplan

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version001
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Bericht zu den Anderungen gegeniiber 1. éffentlicher Auflage (orientierend)

Erschliessungsplan Stand 1. Auflage Erschliessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend)

(orientierend)

2.5

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Anpassung Teil-Einzonung von GB Bibern Nr. 247,
private Erschliessungsstrasse Zilrain

23, 35, 68

Auf die Einzonung der privaten ErschliessusgtrasseZilrain seizu ver-
zichten.

23

Falls die Einzonung aus ubergeordnetem Rechizw. Rechtsprechung
zwingend ist, seien mit allen Beteiligten die Festlegung der neuen Zo-
nengrenze gemeinsam zu diskutieren.

Der Antrag auf die Einzonung einer privaten Erschliessungsstrasse zu ver-
zichten, wird abgewiesen.Gemass rechtsgultiger Nutzungsplanung ver-
lauft die private Erschliessung Zilrain teilweise in der Landwirtschaftszone
auf GB Bibern Nr. 247. Diese Situation ist nicht rechtméassidpie Er-
schliessung der Bauzone hat tber die Bauzone zu erfolgebie Klassie-
rung als private Erschliessungsstrasse wird als zweckméssig erachtet, da
der Zilrain nur drei Wohneinheiten erschliessDie entspricht§ 103 Abs.

1 Planungs und Baugesetz PBGDie Einzonungsfliche gemass 1. Of-

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version001
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Interessenabwéagung

Auswirkungen auf die OPR

fentlicher Auflage erféhrt eine Anpassung, deein zweckmassiger Aus-
bau der privaten Erschliessungukiinftig sichergestellt werden Dabei
wurden neu zusétzlich dietopografischen Verhaltnisseébericksichtigt

Die vorgesehene Teiinzonung von GB Bibern Nr. 247n die W2a sowie
Klassierung als private Erschliessungsstragszweckt die Sicherung der
bestehenden Erschliessungnd ermdglicht zukilinftig einen zweckmas-
sigen Ausbau dieser privaten Erschliessungzweckmassige Strassen-
breite inkl. Béschung aufgrund Topografie) Mit der Einzonung der be-
stehendenErschliessung wird ausserdem eine rechtmassige Bauentwick-
lung auf den Parzellen sichergestellt.

Es sindnur sehr geringe Flachen von FFF betroffelie Einzonung der
privaten Erschliessung in die W2a stellt eine Arrondierung und somit ein
Spezialfall gemass Richtplan{81.12) dar. Es sind keine Uberwiegenden
offentlichen oder nachbarschaftliche Interessen betroffen.

Im Zuge der Anpassung der Teltinzonung von GB Bibern Nr. 247 er-
fahrt der Bauzonenplan, der Erschliessungsplan sowie der Gesamtplan
eine Anpassung(Aufhebung der Umgebungsschutzzone im Bereich der
verandertenEinzonungsflache)

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Erschliessungsplan
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Bericht zu den Anderungen gegeniiber 1. offentlicher Auflage (orientierend)

Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend) Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

Erschliessungsplan Stand 1. Auflage

(orientierend) Erschliessungsplan Stand 2. Auflage

(orientierend)

2.6 Anpassung Einzonung von GB Kiuttigkofen Nr.
90008 in W2a

Entscheid Planungsbehérde Im Rahmen der Ortsplanungsrevisiohat die Planungsbehérde eine Ein-
zonung von GB Kiittigkofen Nr. 90008 bereits als zweckund rechtmas-
sig beurteilt. Aufgrund der Klassierung als private Erschliessungsstrasse
ist eine Abtretung von GB Kiuttigkofen Nr. 90008an die Anstdsser:innen
vorgesehen Aufgrund dessen ist eineBereinigungder Zonierung zweck-
massig. Der nordliche Teil der Parzelle GB Kuttigkofen Nr. 90008 wird
der Wohnzone, 2geschossig a statt der Kernzone zugewiese®er sud-
liche Teil der Parzelle GB Kiittigkofen Nr. 90008rfahrt keine Anderung.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version001
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Bericht zu den Anderungen gegeniber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Interessenabwégung Die Anpassung derZonierung des nordlichen Teils der Parzelle GB Kiit-
tigkofen Nr. 90008 in die W2aist aufgrund der angrenzenden Zonierung
von GB Kiittigkofen Nr. 3 zweckmassigDie Anpassung ist als planeri-
sche Bereinigung zu verstehen.

Auswirkungen auf die OPR Der nordliche Teil der Parzelle GB Kittigkofen Nr. 90008ird der Wohn-
zone, 2-geschossig a statt deKernzonezugewiesen. Der Bauzonenplan
wird entsprechend angepasst.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)
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Bericht zu den Anderungen gegeniiber 1. éffentlicher Auflage (orientierend)

2.7

Entscheid Planungsbehérde

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Anpassung Teil-Einzonung von GB Kittigkofen
Nr. 71 und 115 in Verkehrszone

Die Planungsbehdérde beabsichtigin Rahmen der Ortsplanungsrevision
die Fussverbindungentlang der Hauptstrasse zu sichern und hat deshalb
eine Einzonung der Parzelle GB Kiuttigkofen Nr. 11i& Verkehrszone und
Klassierung als o6ffentlicher Fussweg und Trottoir bereits als reehind
zweckmassig beurteilt.Der bestehendeTrampelpfad verlauft allerdings
teilweise ausserhalb der Parzelle GB Kuttigkofen Nr. 115 auf der Parzelle
GB Kiittigkofen Nr. 71.Um die bestehende Situatioreu bereinigen, wird
eine Teilflache von GB Kittigkofen Nr. 7&Zusatzlich in die Verkehrszone
eingezont und als 6ffentlicher Fussweg und Trottoir klassiert.

Die Anpassungen sind Uberwiegend als planerische Bereinigungen und
Prazisierungen zu verstehen und sind den aktuell bestehenden Verhalt-
nissen geschuldetEs besteht ein 6ffentliches Interesse Fusswegverbin-
dungen zwischen den Siedlunggebieten zu gewéhrleistenVon der Ein-
zonungsflache sind Fruchtfolgeflachen betroffen. Allerdings wird diese
Flache bereits heuteals Fussweg genutzt. Die landwirtschaftliche Nut-
zung wird durch die Planungsmassnahme somit nicht eingeschraniie
Einzonung wird als recht und zweckmassig erachtet.

Eine Teilflache von GB Kuttigkofen Nr. 71 wird als 6ffentlicher Fussweg
und Trottoir klassier und somit der Verkehrszone zugewiesen. Der
Bauzonenplan sowie der Erschliessungsplan erfahren entsprechend eine
Anpassung. Auf dem Gesamtplan wird fir die entsprehende Einzo-
nungsflachedie Landschaftsschutzzone aufgehoben.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Erschliessungsplan

.\

159

Stéckeren

90032
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Bericht zu den Anderungen gegeniber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Gesamtplan

159
Stockeren

90032 ___——]

Erschliessungsplan Stand 1. Auflage
(orientierend)

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

159
Stéckeren

90032

Erschliessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend)
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Bericht zu den Anderungen gegeniiber 1. éffentlicher Auflage (orientierend)

2.8

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehérde

Interessenabwéagung

Auszonungen

Verzicht auf (Teil-)Auszonung von GB Miuhledorf
Nr. 10 und 243 sowie Verzicht auf Aufhebung
rechtsgiltige r Gestaltungsplan (RRB Nr.
1990/2188)

16

Das Grundstuck GB Mihledorf Nr. 243 ist vollstandig in der bisherigen
Zonierung (W2a) zu belassen und es sei auf die Failiszonung zu ver-
zichten.

52

Das Grundstick GB Muhledorf Nr. 10 ist vollstandig in der bisherigen
Zonierung (W2a) zu belassen und es sei auf die Auszonung zu verzich-
ten.

Die Antrage werden gutgeheissen.Die vorgesehee Baulandumlegung
von GB Muhledorf Nr. 10 nach Hessigkofen Nr. 50 ist nicht realisierbar
aufgrund des Riickzugs des Einzonungbegehrens durch die Eigentiimer-
schaft. Ein Bedarf fur die Auszonung als Kompensation ist entsprechend
nicht mehr gegeben. Ebenso ist der Bedarf fur eine Auszonung fur GB
Muhledorf Nr. 243 nicht mehr gegeben.Entsprechend wird auf die Aus-
zonung von GB Muhledorf Nr. 10 sowie die TeiAuszonung von GB
Muhledorf Nr. 243 verzichtet. BeideParzelle werden der Wohnzone 2a
(W2a) zugewiesen. Der rechtsgiiltige Gestaltungsplan (RRB Nr.
1990/2188) bleibt rechtsguiltig.

Mit dem Verzicht auf die (TeHd)Auszonung von GB Muhledorf Nr. 10 und
243 kommt die Planungsbehérdedem o6ffentlichen Interessedie bauli-
che Entwicklung in der Gemeinde sicherzustellenach. Ebenso werden
die privaten wirtschaftlichen Interessen(bauliche Nutzung, Landwert)
beriicksichtigt. Die Flache ist bereits erschlossgwobei die Erschliessung
nach wie vor eine herausfordernde Situation darstelltAufgrund dessen
und in Zusammenhang mit der Zuweisung der Parzelle GB Muhledorf
Nr. 10 und 243 in die W2a bleibt der rechtsgiiltige Gestaltungsplan (RRB
Nr. 1990/2188) in Kraft. Das 6ffentliche Interesse an einer geordneten
Erschliessung wird Uber den bestehenden Gestaltungsplan (RRB Nr.
1990/2188) abgesichertBei einer allfalligen Bebauung der riickwartigen
Parzellenteile von GB Muhledorf Nr. 243 und 10 ist der Gestaltungsplan
zu Uberarbeiten und insbesondere das Thema der Erschliessung zu re-

geln. Insgesamt erweist sich die Anderung als rechtind zweckmaéssig.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version001



Gesamtrevision der Ortsplanung Buchegg 22

Bericht zu den Anderungen gegeniiber 1. offentlicher Auflage (orientierend)

Auswirkungen auf die OPR Der Bauzonenplan erfahrt wie folgt eine AnpassungAuf die TeitAuszo-
nung von GB Muhledorf Nr. 243bzw. die Auszonung von GB Muhledorf
Nr. 10 wird verzichtet und die beiden Parzelle werden vollstandig der
Wohnzone, 2-geschossig g§W2a)zugewiesen.Der rechtsgiltige Gestal-
tungsplan (RRB Nr. 1990/188pleibt rechtsgiltig. Aufgrund der Zuwei-
sung der Bauzone wirdauf den Parzellen GB Mihledorf Nr. 243 und 10
die Umgebungsschutzzone im Gesamtplan aufgehoben.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan Gesamtplan

Dornacker
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Bericht zu den Anderungen gegeniiber 1. éffentlicher Auflage (orientierend)

2.9

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehdérde

Interessenabwéagung

Auswirkungen auf die OPR

Verzicht auf Auszonung von GB Muhledorf Nr. 32
13

Das GB Miuhledorf Nr. 10 ist vollstandig in der bisherigen Zonierung
(W2a) zu belassen und es sei auf die Auszonung zu verzichten.

Der Antrag wird gutgeheissen Dieser wird als zweckmassig beurteilt,
u.a. da der Bedarf der Auszonung als Kompensation nicht mehr gegeben
ist. Die Parzelle GB Mihledorf Nr. 32 wird der W2a zugewiesen

Mit dem Verzicht auf die Auszonung von GB Miihledorf Nr. 32 wird dem
offentlichen Interesse an einebaulichen Entwicklung in der Gemeinde
Rechnung getragen Ebenso werden die privaten wirtschaftlichen Inte-
ressen (bauliche Nutzung, Landwert) berlcksichtigDie Beeintrachti-
gung einer baulichen Entwicklungfiir das Ortsbild wird als gering be-
trachtet. Die Erschliessung hat Uber die Kantonsstrasse zu erfolgen.
Diese Bestimmung wird im Erschliessungsplamit einem Hinweis er-
génzt. Eine rickwartige Erschliessung lber eine kommunale Erschlies-
sungsstrasse ist aufgrund der drtlichen Gegebenheiten nicht sinnvoll re-
alisierbar.Insgesamt erweist sich die Anderung als rechtind zweckmas-
sig.

Der Bauzonenplan erféhrt wie folgt eine Anpassung: Auf die Auszonung
von GB Muhledorf Nr. 32 wird verzichtet und die Parzelle GB Miihledorf
Nr. 32 wird vollstandig der Wohnzone, 2geschossig a zugewiesenuf-

grund der Zuweisung der Bauzone wird aufier Parzelle GB Muhledorf
Nr. 32 die Umgebungsschutzzone im Gesamtplan aufgehoben.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Dornacker

Gesamtplan
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Bericht zu den Anderungen gegeniiber 1. éffentlicher Auflage (orientierend)

Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend) Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

2.10

Einsprache-Nr.
Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwéagung

Umzonungen

Verzicht auf Umzonung von GB Aetigkofen Nr. 92
in Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (6BA)

21
Die Parzelle GB Aetigkofen Nr. 92 sei in der Kernzone zu belassen.

Der Antrag wird gutgeheissen.Die Parzelle wurde falschlicherweise der
Zone fur offentliche Bauten undAnlagen (6BA) zigewiesen. Zur Behe-
bung dieses formellen Fehlers und zur Wiederherstellung deschtsgil-
tigen Zustands wird die Parzelle GB Nr. 92 nun korrekt der Kernzone
zugewiesen.

Gemass der rechtsgultigen Nutzungsplanung (RRB Nr. 2012/18483-
findet sich die Parzelle in der Kernzon®asGebaudewird privat genutzt
und es bestehtkeinerlei Bedarf fiir eine 6ffentliche Nutzung Mit der
Zuweisung zur Kernzone bleiben die Interessen des Ortsbildes gewahrt.
Durch die Anpassung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf tiberge-
ordnete Interessen zu erwarten, weswegen die Anderung als rechiind
zweckmassig zu beurteilen ist.
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Bericht zu den Anderungen gegeniber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Auswirkungen auf die OPR

Der Bauzonenplan erfahrt wie folgt eine Anpassung: Auf die Umzonung
von GB Aetigkofen Nr. 92 in die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anla-
gen (6BA) wird verzichtet und die Parzelle GB Aetigkofen Nr. 92 wird
der Kernzone (K) zugeordnet.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

1kofa

Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend) Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

Anpassung

Teil-Umzonung von GB Liuterswil Nr. 24 und 282
in W2a sowie Teil-Umzonung von GB Luterswil
Nr. 90065 in Verkehrszone

Im Zuge der Strassensanierunder Hauptstrasse in Literswil auf Grund-
lage des kantonalenErschliessungsplans (RRB Nr024/698) wird die
Parzellierung von GB Luterswil Nr. 24, 282 und 90006&ngepasst.Die
Zonierung wird entsprechendan den neuen Parzellengrenzerange-
passt.
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Bericht zu den Anderungen gegeniber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Interessenabwégung Die Anpassungen sind Uberwiegend als planerische Bereinigungen und
Prazisierungen zu verstehen und sind demeuen Eigentumserhaltnissen
bzw. der neuen Parzellenstruktugeschuldet. Es stehen keine Gberwie-
genden Interessen entgegen.

Auswirkungen auf die OPR Der Bauzonenplan erfahrt wie folgt eine Anpassung: Umzonunginer
Teilflache von GB Luterswil Nr. 24 und 282 von Verkehrszonein die
Wohnzone, 2-geschossig a (W2a)ind Umzonung zweier Teilflachervon
GB Luterswil Nr. 90065 in Verkehiszone. Anpassung Perimeter Gebiet
mit Gestaltungsplanpflicht auf neue Parzellengrenze.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend) Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

=N

2.12 Teil-Umzonung von GB Luterswil Nr. 183 in W2a

Anpassung Im Zuge der Strassensanierung der Hauptstrasse in Literswil auf Grund-
lage des kantonalen Erschliessungsplans (RRB Nr. 2024/698) wird die
Parzellierung von GB Literswil Nr. 188nd 90014 angepasst. Die Zoni-
erung wird entsprechend an den neuen Parzellengrenzen angepasst.
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Bericht zu den Anderungen gegeniiber 1. offentlicher Auflage (orientierend)

Interessenabwéagung

Auswirkungen auf die OPR

Die Anpassungen sind Uberwiegend als planerische Bereinigungen und
Prazisierungen zu verstehen und sind demeuen Eigentumserhaltnissen
bzw. der neuen Parzellenstruktugeschuldet. Es stehen keine Gberwie-
genden Interessen entgegen.

Der Bauzonenplan erfahrt wie folgt eine Anpassung: Umzonung einer
Teilflache von GB Literswil Nr183 von Verkehrszonen die Wohnzone,
2-geschossig a (W2a)Weiter bedingt diese Anderung eine Anpassung
des Erschliessungsplans. Eine Teilflache von GB Luterswil Nr. 90015 wird
neu als kommunale Erschliessungsstrasse klassibBie Lage der kommu-
nalen Baulinieauf GB Luterswil Nr. 83wird ebenfallsan den neuen Stras-
senverlaufangepasst.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Erschliessungsplan
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Bericht zu den Anderungen gegeniiber 1. éffentlicher Auflage (orientierend)

Erschliessungsplan Stand 1. Auflage Erschiessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend)

(orientierend)

2.13

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Gebiete mit Baubeschrankung

Verzicht auf Festlegung Gebiet mit Baubeschran-
kung auf GB Hessigkofen Nr. 42

18

Das Gebiet mit Baubeschrankung auf GB Hessigkofen Nr. 42 sei zu strei-
chen, sodass eine Weiterentwicklung der Liegenschaft geméss Bestim-
mungen der Kernzone ohne zusétzliche Einschrankungen weiterhin
mdoglich bleibt.

Der Antrag wird gutgeheissenDie uUberlagernde Festlegung «Gebiet mit
Baubeschrankung» auf der Parzelle GB Hessigkofen Nr. 42 wird aufge-
hoben.

Im Rahmen der Interessenabwégung steht das 6ffentliche Interesse am
Schutz des historischen Ortshildes und des geschitzten Kulturobjekts
auf der Parzelle GB Hessigkofen Nr. 42 dem privaten und 6ffentlichen
Interesse an der Vermeidungu vieler Regulierungsinstrumente gegen-
Uber. Da sich die Parzelle bereits in der Kernzone befindet und zudem
vollstandig von der Ortsbildschutzzone Uberlagert wird, gewdahrleisten
die rechtsgultigen Vorschriften bereits einen ausreichend strengen
Schutz fiir das Ortsbild sowie das KulturobjekDie Aufhebung der tGber-
lagernden Festlegung &ebiet mit Balbeschréankungen» auf der Parzelle
GB Hessigkofen Nr. 42wird entsprechend als zweckmassig erachtetla
der Schutz der historischen Bausubstanz auch ohne dieses zusétzliche
Instrument vollumfénglich garantiert bleibt.

Das Gebiet mit Baubeschrankung wird fir die Parzelle GB Hessigkofen
Nr. 42 im Bauzonenplan aufgehoben.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version001



Gesamtrevision der Ortsplanung Buchegg 29

Bericht zu den Anderungen gegeniber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

Hessigkofen,

2.14 Verzicht auf Festlegung Gebiet mit Baubeschran-
kungen auf GB Aetigkofen Nr. 84

Einsprache-Nr. 21

Einsprache-Antrag Die Festlegung Gebiet mit Baubeschrankungen auf der Parzelle GB Ae-
tigkofen Nr. 84 sei vollstandig zu entfernen.

Entscheid Planungsbehérde Der Antrag wird gutgeheissenDie Uberlagernde Festlegung «Gebiet mit
Baubeschrankung» wird auf der Parzelle GB Aetigkofen Nr. 84 aufgeho-
ben.

Interessenabwagung Die Parzelle GB Aetigkofen Nr. 84 befindet sich in der Kernzone, ist mit

der Ortsbildschutzzone Uberlagert. Die bestehenden Vorschriften der
Kernzone und der Ortsbildschutzzonetragen dem Interessedes Erhalts
des Ortshildes vollumfanglich RechnungDie Bebauung im Bereich der
Festlegung «Gebiet mit Baubeschrankung» wird durch die Strassenbau-
linien ohnehin verhindert.Die zusétzliche Festlegung eines Gebietes mit
Baubeschréankung ist somit nicht zweckmassig.

Auswirkungen auf die OPR DasUberlagernde Festlegungsebiet mit Baubeschrankung wird fir die
Parzelle GB Aetigkofen Nr. 84 im Bauzonenplan aufgehoben.
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Bericht zu den Anderungen gegeniber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend) Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

2.15

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwagung

Verzicht auf Festlegung Gebiet mit Baubeschran-
kungen auf GB Hessigkofen Nr. 49

Analog zur Einsprache 18 (Kapite2.13) sowie 21 (Kapitel 2.14) hat die
Planungsbehdrde beschlossen, dass die Festlegung eir€3ebiet mit
Baubeschrankung»auf der Parzelle GB Hessigkofen Nr. 49 nicht zvek-
massig istund somit aufgehoben werden soll Dies soll eine rechtsgleiche
Behandlung im Rahmen der OPR fordern.

Im Rahmen der Interessenabwéagung steht das 6ffentliche Interesse am
Schutz des historischen Ortsbildes und des geschiitzten Kulturobjekts
auf der Parzelle GB Hessigkofen NA9 dem privaten und 6ffentlichen

Interesse an der Vermeidung zu vieler Regulierungsinstrumente gegen-
Uber. Da sich die Parzelle bereits in der Kernzone befindet und zudem
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Bericht zu den Anderungen gegeniber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Auswirkungen auf die OPR

vollstandig von der Ortshildschutzzone Uberlagert wirdowie ein erhal-
tenswertes und schitzenswertes Kulturobjekbeinhaltet, gewéhrleisten
die rechtsgultigen Vorschriften bereits einen ausreichend strengen
Schutz fiir das Ortshild sowiedie Kulturobjekte. Die Aufhebung der
Uberlagernden Festlegung «Gebiet mit Baubeschréankungen» auf der
Parzelle GB Hessigkofen NA9 wird entsprechend als zweckmassig er-
achtet, da der Schutzbzw. Erhalt des Ortshildesauch ohne dieses zu-
sétzliche Instrument vollumfénglich garantiert bleibt.

Der Bauzonenplan wird entsprechend angepasst.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

-

2.16

Entscheid Planungsbehdrde

Interessenabwagung

Verzicht auf Festlegung Gebiet mit Baubeschran-
kungen auf GB Brittern Nr. 146

Analog zur Einsprache 18 (KapiteR.13) sowie 21 (Kapitel2.14) hat die
Planungsbehdérde beschlossen, dass ditberlagernde Festlegung«Ge-
biet mit Baubeschrankung» im 6stlicherTeil der Parzelle GB Brittern Nr.
146 aufzuheben

Die Aufhebung der Uberlagernden Festlegung ebiete mit Baube-
schrankungem» wird als zweckmassig erachtet, dalie Freihaltung dieser
Teilflache durch die Strassenbaulinien ohnehin gewéahrleistet ist.
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Bericht zu den Anderungen gegeniber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Auswirkungen auf die OPR Der Bauzonenplan wird entsprechend angepasst.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend) Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

Kulturobjekte / Schutzstatus

2.17 Teilweise Verzicht auf Schutzstatus Liegenschaft
Dorfstrasse 48 auf GB Tscheppach Nr. 2

Einsprache-Nr. 54

Einsprache-Antrag Das Gebaude auf GB Tscheppach Nr.2 sei nicht als erhaltenswert einzu-
stufen.

Entscheid Planungsbehérde Der Antrag wird teilweise gutgeheissenEs ist zweckmassig den Anbau

des Gebaudes Nr. 48 nicht mit einem Schutzstatus zu belegen. Die Nut-
zungsplanung wird dahingeherd angepasst, dass der Anbau aus dem
Schutzstatus erhaltenswert entlassen wird und nur die urspriingliche
Baute (ohne Anbau) als erhaltenswert klassiert wird.
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