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1.1

1. Auflage

Einsprachen

1.2

Einsprachen nur gegen
Anderungen méglich

Entscheid tber die
Einsprachen

Beschluss und Termin der
Auflage

Ausgangslage

1. 6ffentliche Auflage

Die revidierte Ortsplanung der Gemeinde Buchegg wurde vom 20. Feb-
ruar bis 23. Mdrz 2026 offentlich aufgelegt.

Wahrend der Auflagefrist gingen beim Gemeinderat fristgerecht 69 Ein-
sprachen ein. Die Antrdge aus den Einsprachen wurden durch den Aus-
schuss Ortsplanrevision (vorberatend) und den Gemeinderat Buchegg
geprift und eingehend diskutiert. Mit 33 Einsprechenden wurden Ein-
spracheverhandlungen durchgefihrt.

2. o6ffentliche Auflage

In Kenntnis der Antrage / Begrindungen aus den Einsprachen wurde
entschieden, die Nutzungsplanung unter Berlcksichtigung berechtigter,
recht- und zweckmassiger Anliegen teilweise anzupassen. Die Anpas-
sungen erfolgen mit der vorliegenden 2. 6ffentlichen Auflage, in An-
wendung von § 19 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG).

Aufgrund neuer Erkenntnisse werden im Rahmen der 2. Auflage zudem
Anderungen von Amtes wegen vorgenommen. Diese Anderungen sind
im vorliegenden Bericht entsprechend begrtindet.

Im Rahmen der 2. ¢ffentlichen Auflage werden séamtliche Anderungen
gegenUber der 1. 6ffentlichen Auflage aufgelegt.

In der 2. Auflage sind ausschliesslich Einsprachen gegen diese Anderun-
gen moglich. Gegen alle tbrigen Inhalte der Ortsplanungsrevision kann
keine Einsprache mehr erhoben werden.

Der Gemeinderat Buchegg sieht vor, Gber samtliche Einsprachen betref-
fend die laufende Ortsplanungsrevision zeitgleich und koordiniert zu
entscheiden. Damit bleiben alle Einsprachen gegen die erste Planauflage
gultig. Den Einspracheentscheid wird der Gemeinderat Buchegg allen
Einsprechenden - nach Ablauf der Auflagefrist der 2. Auflage und in
Kenntnis allfalliger weiterer Einsprachen - mit Rechtsmittelbelehrung zu-
kommen lassen.

Aufgrund eines 6ffentlichen Interessens gibt es einzelne Ausnahmen.

Der Gemeinderat Buchegg hat die 2. 6ffentliche Auflage an seiner Sit-
zung vom 13. Juli 2026 beschlossen. Die 2. Auflage findet vom 24. Au-
gust bis 22. September 2026 statt.
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2

2.1

Einsprache-Nr.
Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehérde
Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehérde

Interessenabwégung

Auswirkungen auf die OPR

Anderungen Bauzonenplan gegeniiber
1. 6ffentlicher Auflage

Einzonungen

Verzicht auf Teil-Einzonung von GB Hessigkofen
Nr. 50 in W2a

51
Der Antrag auf Bauland auf GB Hessigkofen Nr. 50 wird zurlickgezogen.

Der Antrag wird gutgeheissen. Eine Einzonung bedingt u.a. die Zustim-
mung der Eigenttimerschaft, ansonsten ist diese nicht realisierbar. Dem-
zufolge wird auf die Einzonung von GB Hessigkofen Nr. 50 verzichtet.

03, 51

Auf die Teileinzonung von GB Hessigkofen Nr. 50 von der Landwirt-
schaftszone in die Wohnzone, 2-geschossig a W2a im Gebiet «Schmaér-
leiben» sei zu verzichten.

Der Antrag ist gegenstandslos.
64

Die vorgesehenen Bauzonenerweiterungen (u.a. GB Hessigkofen Nr. 50)
seine nach geltenden Massstaben (Art 15 RPG) sachgerecht zu beurtei-
len und in Bezug mit den Bundesinventaren von nationaler Bedeutung

ZU setzen.

Der Antrag wird betreffend die Teil-Einzonung von GB Hessigkofen Nr.
50 gutgeheissen.

Mit dem Verzicht auf die Teil-Einzonung von GB Hessigkofen Nr. 50 wird
dem privaten Interesse (keine Entwicklungsabsichten) Rechnung getra-
gen. Weiter wird das offentliche Interesse der Schutzenswerten Ortsbil-
der von nationaler Bedeutung (ISOS) berticksichtigt, indem der Erhalt der
Freiflache sichergestellt wird. Im Umfeld der schitzenswerten Ortsbilder
von Buchegg wird die Umgebungsschutzzone der Landwirtschaftszone
Uberlagernd festgelegt, als Ergebnis der Interessenabwéagung zwischen
Natur / Landschaft, Landwirtschaft und ISOS.

Auf die Teil-Einzonung von GB Hessigkofen Nr. 50 in die Wohnzone, 2-
geschossig a wird verzichtet und die Flache der Landwirtschaftszone zu-
gewiesen. Der Landwirtschaftszone Uberlagernd wird die Umgebungs-
schutzzone festgelegt. Entsprechend erfahren der Bauzonenplan und

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 001
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der Gesamtplan eine Anpassung. Im Erschliessungsplan wird die Stras-

senbaulinie nordlich der Erschliessungsstrasse «Hostet» (GB Hessigkofen
Nr. 90072) aufgehoben.

Anderungen 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Erschliessungsplan

Erschliessungsplan Stand 1. Auflage
(orientierend)

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

A P g ¥
\’ /

-

Erschliessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend)
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Gesamtplan Stand 1. Auflage (orientierend) Gesamtplan Stand 2. Auflage (orientierend)

2.2

Einsprache-Nr.
Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehérde

Interessenabwagung

Verzicht auf Teil-Einzonung von GB Kiittigkofen
Nr. 107 in W2a

11,12, 14, 33, 43, 44, 50, 53, 56, 61, 62, 63, 65, 67
Auf die Teil-Einzonung von GB Kuttigkofen Nr. 107 sei zu verzichten.

Der Antrag wird gutgeheissen. Die Anliegen der Einsprechenden sind
grundsatzlich nachvollziehbar und gleichzeitig besteht ein 6ffentliches
Interesse eine Bauentwicklung in der Gemeinde sicherzustellen. Nach er-
neuter Abwagung aller Interessen kommt die Planungsbehérde zum
Schluss auf die Teil-Einzonung von GB Kuttigkofen Nr. 107 zu verzich-
ten.

In der Gemeinde Buchegg besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Inte-
resse die bauliche Entwicklung in der Gemeinde sicherzustellen und da-
bei ein Angebot an unterschiedlichen Wohntypologien zu gewaéhrleis-
ten. Dieses Interesse wurde gegen das Interesse des Ortsbildes abgewo-
gen. Weitere Interessen, die berlcksichtig wurden sind die bestehende
Erschliessung, die privaten Interessen der Grundeigentiimerschaft, die
Landwirtschaft / FFF sowie der Aspekt, dass die Einzonung insgesamt zu
keiner Erweiterung der Bauzone fthren wirde aufgrund einer kompen-
satorischen Auszonung.

Die Flache wird heute landwirtschaftlich genutzt und weist als extensiv
bewirtschaftete Wiese mit einzelnen Hochstammobstbdumen einen ho-
hen tkologischen Wert auf. Da es sich um eine exponierte Lage in einem
Ortsbild von regionaler Bedeutung handelt, wirde eine Einzonung die-
ses Ortsbild beeintrachtigen. Zwar bliebe der Siedlungstrenngdirtel zum
Ortskern formell erhalten, dennoch wiegen der Schutz des historischen
Ortsbildes sowie der landwirtschaftliche und 6kologische Wert der Fla-
che im Rahmen der umfassenden Interessenabwagung héher als das Po-
tenzial fur die Siedlungsentwicklung und die privaten Interessen der Ei-
gentUmerschaft. Aus diesen Grinden ist eine Einzonung nicht zweck-
massig.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 001
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Auswirkungen auf die OPR Der Bauzonenplan erfahrt wie folgt eine Anpassung: Auf die Teil-Einzo-
nung von GB Kuttigkofen Nr. 107 wird verzichtet und die Parzelle GB
Kattigkofen Nr. 107 wird vollstandig der Landwirtschaftszone zugewie-
sen und mit der Umgebungsschutzzone Uberlagert. Entsprechend wird
der Gesamtplan angepasst. Im Erschliessungsplan wird folglich die Stras-
senbaulinie sudlich der Erschliessungsstrasse «Hohenweg» (GB Kuttig-
kofen Nr. 90021) im Bereich der Parzelle aufgehoben. Ausserdem wird
die Festlegung Gebiet mit besonderen Bestimmungen fur die Parzelle GB
Kuttigkofen Nr. 107 aufgehoben, was eine weitere Anpassung im
Bauzonenplan sowie im Zonenreglement § 13 Abs. 4 bewirkt.

Anderungen 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan Erschliessungsplan

st

Gesamtplan
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Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend) Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)
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Erschliessungsplan Stand 1. Auflage Erschliessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend) (orientierend)

Gesamtplan Stand 1. Auflage (orientierend) Gesamtplan Stand 2. Auflage (orientierend)
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Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt) in Rot
§ 13 Wohnzone, 2-geschossig a

4  Gebiet mit Fur die im Bauzonenplan markierten Gebiete mit besonderen Bestimmungen gelten

besonderen zusatzlich folgende Bestimmungen:
Bestimmungen

tungsheirat verlangen Die Parzelle GB Kuttigkofen Nr. 113 ist entsprechend dem Ge-
staltungsplan «Hohenweg Ost» (RRB Nr. 3560 vom 25.11.1991) zu entwickeln. Der
Gefahrdung durch Oberflachenabfluss ist Rechnung zu tragen und in Absprache mit
der Solothurner Gebaudeversicherung ist mit entsprechenden Massnahmen ein ange-
messener Schutz zu gewahrleisten.
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2.3

Einsprache-Nr.
Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Teil-Einzonung von GB Gossliwil Nr. 3 in Kern-
zone

27
Eine Teilflache von GB Gossliwil Nr. 3 sei in die Kernzone einzuzonen.

Der Antrag wird gutgeheissen, da es sich um eine Gartennutzung han-
delt, welche sich heute in der Landwirtschaftszone befindet. Diese Situ-
ation ist nicht rechtmassig.

Die Einzonung der Teilflache der Parzelle GB Gossliwil Nr. 3 in die Kern-
zone wird als zweckmassig beurteilt. Die Massnahme tragt den realen
Gegebenheiten Rechnung, da die Flache bereits heute als Garten ge-
nutzt wird, sich jedoch in der Landwirtschaftszone befindet. Die Einzo-
nung ist mehrwertabgabepflichtig gemass Planungsausgleichsgesetz
(PAG). Es sind keine Fruchtfolgeflachen betroffen. Die Uberlagerung mit
der Ortsbildschutzzone stellt die Anforderungen an das Ortsbild fur diese
Flache weiterhin sicher.

Die Teil-Parzelle GB Gossliwil Nr. 3 wird in die Kernzone eingezont.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

-
Haselacker, 7’

t'd
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24

Einsprache-Nr.
Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Verzicht auf Einzonung von GB Kyburg-Buchegg
Nr. 247 in W2a

1,4,5,6,7,8, 15,48
Auf die Einzonung GB Kyburg-Buchegg Nr. 247 sei zu verzichten.

Der Antrag wird gutgeheissen. Die Anliegen der Einsprechenden sind
grundsatzlich nachvollziehbar und gleichzeitig besteht ein 6ffentliches
Interesse eine Bauentwicklung in der Gemeinde sicherzustellen. Nach er-
neuter Abwagung samtlicher Interessen kommt die Planungsbehdérde
zum Schluss auf die Einzonung von GB Kyburg-Buchegg Nr. 247 zu ver-
zichten.

64

Die Einzonung GB Kyburg-Buchegg Nr. 247 ist nicht rechtskonform. Die
vorgesehenen Bauzonenerweiterungen (u.a. GB Kyburg-Buchegg Nr.
247) seien nach geltenden Massstaben (Art 15 RPG) sachgerecht zu be-
urteilen und in Bezug mit den Bundesinventaren von nationaler Bedeu-
tung zu setzen.

Der Antrag wird betreffend die Einzonung von GB Kyburg-Buchegg
Nr.247 gutgeheissen.

In der Gemeinde Buchegg besteht grundsatzlich ein offentliches Inte-
resse die bauliche Entwicklung in der Gemeinde sicherzustellen und da-
bei ein Angebot an unterschiedlichen Wohntypologien zu gewaéhrleis-
ten. Dieses Interesse wurde gegen das Interesse des Ortsbildes / ISOS,
die bestehende Erschliessung, die privaten Interessen der Grundeigenti-
merschaft, die Landwirtschaft / FFF sowie der Aspekt, dass die Einzonung
insgesamt zu keiner Erweiterung der Bauzone fuhren wirde aufgrund
einer kompensatorischen Auszonung abgewogen. Kyburg-Buchegg hat
gemadss ISOS ein Ortsbild von nationaler Bedeutung. Die Einzonungsfla-
che liegt in der Umgebungsrichtung V mit Erhaltungsziel a. Dabei han-
delt es sich um ein Ubergeordnetes Interesse auf Bundesebene. Die Ein-
zonung wird nach Abwdgung der Interessen als nicht zweckmassig be-
urteilt.

Die Parzelle GB Kyburg-Buchegg Nr. 247 wird von der Wohnzone, 2-
geschossig a (W2a) in die Landwirtschaftszone ausgezont. Im Zuge des-
sen werden im Erschliessungsplan die Strassenbaulinien auf dieser Par-
zelle aufgehoben. Der Gesamtplan erfahrt ebenfalls eine Anpassung; ftr
die Parzelle GB Kyburg-Buchegg Nr. 247 wird Uberlagernd die Umge-
bungsschutzzone festgelegt.
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Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan Erschliessungsplan

Gesamtplan

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)
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Erschliessungsplan Stand 1. Auflage Erschliessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend)

(orientierend)

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehérde

Anpassung Teil-Einzonung von GB Bibern Nr. 247,
private Erschliessungsstrasse Zilrain

23, 35,68

Auf die Einzonung der privaten Erschliessungsstrasse Zilrain sei zu ver-
zichten.

23

Falls die Einzonung aus Ubergeordnetem Recht bzw. Rechtsprechung
zwingend ist, seien mit allen Beteiligten die Festlegung der neuen Zo-

nengrenze gemeinsam zu diskutieren.

Der Antrag auf die Einzonung einer privaten Erschliessungsstrasse zu ver-
zichten, wird abgewiesen. Gemass rechtsgultiger Nutzungsplanung ver-
lduft die private Erschliessung Zilrain teilweise in der Landwirtschaftszone
auf GB Bibern Nr. 247. Diese Situation ist nicht rechtmassig. Die Er-
schliessung der Bauzone hat Uber die Bauzone zu erfolgen. Die Klassie-
rung als private Erschliessungsstrasse wird als zweckmassig erachtet, da
der Zilrain nur drei Wohneinheiten erschliesst. Die entspricht § 103 Abs.
1 Planungs- und Baugesetz PBG. Die Einzonungsflache gemass 1. Of-
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

fentlicher Auflage erféhrt eine Anpassung, da ein zweckmassiger Aus-
bau der privaten Erschliessung zuklnftig sichergestellt werden. Dabei
wurden neu zusatzlich die topografischen Verhaltnisse bericksichtigt.

Die vorgesehene Teil-Einzonung von GB Bibern Nr. 247 in die W2a sowie
Klassierung als private Erschliessungsstrasse bezweckt die Sicherung der
bestehenden Erschliessung und ermoglicht zukinftig einen zweckmas-
sigen Ausbau dieser privaten Erschliessung (zweckmassige Strassen-
breite inkl. Bdschung aufgrund Topografie). Mit der Einzonung der be-
stehenden Erschliessung wird ausserdem eine rechtmassige Bauentwick-
lung auf den Parzellen sichergestellt.

Es sind nur sehr geringe Flachen von FFF betroffen. Die Einzonung der
privaten Erschliessung in die W2a stellt eine Arrondierung und somit ein
Spezialfall gemass Richtplan (S-1.1.12) dar. Es sind keine Gberwiegenden
offentlichen oder nachbarschaftliche Interessen betroffen.

Im Zuge der Anpassung der Teil-Einzonung von GB Bibern Nr. 247 er-
fahrt der Bauzonenplan, der Erschliessungsplan sowie der Gesamtplan
eine Anpassung (Aufhebung der Umgebungsschutzzone im Bereich der
veranderten Einzonungsflache).

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Erschliessungsplan
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend)

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

Erschliessungsplan Stand 1. Auflage
(orientierend)

Erschliessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend)

2.6 Anpassung Einzonung von GB Kiittigkofen Nr.

90008 in W2a

Entscheid Planungsbehérde Im Rahmen der Ortsplanungsrevision hat die Planungsbehorde eine Ein-
zonung von GB Kdttigkofen Nr. 90008 bereits als zweck- und rechtmas-

sig beurteilt. Aufgrund der Klassierung als private Erschliessungsstrasse
ist eine Abtretung von GB Kuttigkofen Nr. 90008 an die Anstosser:innen
vorgesehen. Aufgrund dessen ist eine Bereinigung der Zonierung zweck-
massig. Der nordliche Teil der Parzelle GB Kuttigkofen Nr. 90008 wird
der Wohnzone, 2-geschossig a statt der Kernzone zugewiesen. Der sud-
liche Teil der Parzelle GB Kttigkofen Nr. 90008 erfahrt keine Anderung.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Interessenabwigung Die Anpassung der Zonierung des nérdlichen Teils der Parzelle GB Kut-
tigkofen Nr. 90008 in die W2a ist aufgrund der angrenzenden Zonierung
von GB Kdttigkofen Nr. 3 zweckmadssig. Die Anpassung ist als planeri-

sche Bereinigung zu verstehen.

Auswirkungen auf die OPR Der nordliche Teil der Parzelle GB Kuttigkofen Nr. 90008 wird der Wohn-
zone, 2-geschossig a statt der Kernzone zugewiesen. Der Bauzonenplan

wird entsprechend angepasst.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

2.7 Anpassung Teil-Einzonung von GB Kiittigkofen
Nr. 71 und 115 in Verkehrszone

Entscheid Planungsbehérde Die Planungsbehorde beabsichtigt im Rahmen der Ortsplanungsrevision
die Fussverbindung entlang der Hauptstrasse zu sichern und hat deshalb
eine Einzonung der Parzelle GB Kuttigkofen Nr. 115 in Verkehrszone und
Klassierung als 6ffentlicher Fussweg und Trottoir bereits als recht- und
zweckmassig beurteilt. Der bestehende Trampelpfad verlauft allerdings
teilweise ausserhalb der Parzelle GB Kuttigkofen Nr. 115 auf der Parzelle
GB Kuttigkofen Nr. 71. Um die bestehende Situation zu bereinigen, wird
eine Teilflache von GB Kuttigkofen Nr. 71 zusatzlich in die Verkehrszone
eingezont und als 6ffentlicher Fussweg und Trottoir klassiert.

Interessenabwigung Die Anpassungen sind Uberwiegend als planerische Bereinigungen und
Prazisierungen zu verstehen und sind den aktuell bestehenden Verhalt-
nissen geschuldet. Es besteht ein ¢ffentliches Interesse Fusswegverbin-
dungen zwischen den Siedlungsgebieten zu gewahrleisten. Von der Ein-
zonungsflache sind Fruchtfolgeflachen betroffen. Allerdings wird diese
Flache bereits heute als Fussweg genutzt. Die landwirtschaftliche Nut-
zung wird durch die Planungsmassnahme somit nicht eingeschrankt. Die
Einzonung wird als recht- und zweckmassig erachtet.

Auswirkungen auf die OPR Eine Teilflache von GB Kuttigkofen Nr. 71 wird als &ffentlicher Fussweg
und Trottoir klassier und somit der Verkehrszone zugewiesen. Der
Bauzonenplan sowie der Erschliessungsplan erfahren entsprechend eine
Anpassung. Auf dem Gesamtplan wird fur die entsprechende Einzo-
nungsflache die Landschaftsschutzzone aufgehoben.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan Erschliessungsplan

159

Stéckeren

90032
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)
Gesamtplan
Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend) Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)
......... ; IR
Stéckeren Stéckeren
90032 /’_—d 90032
Erschliessungsplan Stand 1. Auflage Erschliessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend) (orientierend)
..-—“"""'M"»

Gesamtplan Stand 1. Auflage (orientierend)
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

2.8

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehérde

Interessenabwégung

Auszonungen

Verzicht auf (Teil-)Auszonung von GB Miihledorf
Nr. 10 und 243 sowie Verzicht auf Aufhebung
rechtsgiiltiger Gestaltungsplan (RRB Nr.
1990/2188)

16

Das Grundsttck GB Muhledorf Nr. 243 ist vollstandig in der bisherigen
Zonierung (W2a) zu belassen und es sei auf die Teil-Auszonung zu ver-
zichten.

52

Das Grundsttick GB Muhledorf Nr. 10 ist vollstandig in der bisherigen
Zonierung (W2a) zu belassen und es sei auf die Auszonung zu verzich-
ten.

Die Antrage werden gutgeheissen. Die vorgesehene Baulandumlegung
von GB Muhledorf Nr. 10 nach Hessigkofen Nr. 50 ist nicht realisierbar
aufgrund des Ruckzugs des Einzonungbegehrens durch die Eigentimer-
schaft. Ein Bedarf fur die Auszonung als Kompensation ist entsprechend
nicht mehr gegeben. Ebenso ist der Bedarf fur eine Auszonung fur GB
Muhledorf Nr. 243 nicht mehr gegeben. Entsprechend wird auf die Aus-
zonung von GB Muhledorf Nr. 10 sowie die Teil-Auszonung von GB
Muhledorf Nr. 243 verzichtet. Beide Parzellen werden der Wohnzone 2a
(W2a) zugewiesen. Der rechtsgiltige Gestaltungsplan (RRB Nr.
1990/2188) bleibt rechtsgultig.

Mit dem Verzicht auf die (Teil-)Auszonung von GB Muhledorf Nr. 10 und
243 kommt die Planungsbehotrde dem 6ffentlichen Interesse die bauli-
che Entwicklung in der Gemeinde sicherzustellen nach. Ebenso werden
die privaten wirtschaftlichen Interessen (bauliche Nutzung, Landwert)
berlcksichtigt. Die Flache ist bereits erschlossen, wobei die Erschliessung
nach wie vor eine herausfordernde Situation darstellt. Aufgrund dessen
und in Zusammenhang mit der Zuweisung der Parzelle GB Muhledorf
Nr. 10 und 243 in die W2a bleibt der rechtsgultige Gestaltungsplan (RRB
Nr. 1990/2188) in Kraft. Das &ffentliche Interesse an einer geordneten
Erschliessung wird Uber den bestehenden Gestaltungsplan (RRB Nr.
1990/2188) abgesichert. Bei einer allfalligen Bebauung der rickwartigen
Parzellenteile von GB Muhledorf Nr. 243 und 10 ist der Gestaltungsplan
zu Uberarbeiten und insbesondere das Thema der Erschliessung zu re-

geln. Insgesamt erweist sich die Anderung als recht- und zweckmassig.
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Auswirkungen auf die OPR Der Bauzonenplan erfahrt wie folgt eine Anpassung: Auf die Teil-Auszo-
nung von GB Muhledorf Nr. 243 bzw. die Auszonung von GB Muhledorf
Nr. 10 wird verzichtet und die beiden Parzellen werden vollstandig der
Wohnzone, 2-geschossig a (W2a) zugewiesen. Der rechtsgultige Gestal-
tungsplan (RRB Nr. 1990/188) bleibt rechtsgultig. Aufgrund der Zuwei-
sung der Bauzone wird auf den Parzellen GB Muhledorf Nr. 243 und 10
die Umgebungsschutzzone im Gesamtplan aufgehoben.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan Gesamtplan

Dornacker
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

2.9

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Verzicht auf Auszonung von GB Miihledorf Nr. 32
13

Das GB Muhledorf Nr. 10 ist vollstandig in der bisherigen Zonierung
(W2a) zu belassen und es sei auf die Auszonung zu verzichten.

Der Antrag wird gutgeheissen. Dieser wird als zweckmassig beurteilt,
u.a. da der Bedarf der Auszonung als Kompensation nicht mehr gegeben
ist. Die Parzelle GB Muhledorf Nr. 32 wird der W2a zugewiesen.

Mit dem Verzicht auf die Auszonung von GB Muhledorf Nr. 32 wird dem
offentlichen Interesse an einer baulichen Entwicklung in der Gemeinde
Rechnung getragen. Ebenso werden die privaten wirtschaftlichen Inte-
ressen (bauliche Nutzung, Landwert) bericksichtigt. Die Beeintrachti-
gung einer baulichen Entwicklung fir das Ortsbild wird als gering be-
trachtet. Die Erschliessung hat Gber die Kantonsstrasse zu erfolgen.
Diese Bestimmung wird im Erschliessungsplan mit einem Hinweis er-
ganzt. Eine rickwartige Erschliessung Uber eine kommunale Erschlies-
sungsstrasse ist aufgrund der ortlichen Gegebenheiten nicht sinnvoll re-
alisierbar. Insgesamt erweist sich die Anderung als recht- und zweckmaés-
sig.

Der Bauzonenplan erfahrt wie folgt eine Anpassung: Auf die Auszonung
von GB Muhledorf Nr. 32 wird verzichtet und die Parzelle GB Muhledorf
Nr. 32 wird vollstandig der Wohnzone, 2-geschossig a zugewiesen. Auf-
grund der Zuweisung der Bauzone wird auf der Parzelle GB Muhledorf
Nr. 32 die Umgebungsschutzzone im Gesamtplan aufgehoben.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Dornacker

Gesamtplan
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend) Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

2.10

Einsprache-Nr.
Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwégung

Umzonungen

Verzicht auf Umzonung von GB Aetigkofen Nr. 92
in Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (6BA)

21
Die Parzelle GB Aetigkofen Nr. 92 sei in der Kernzone zu belassen.

Der Antrag wird gutgeheissen. Die Parzelle wurde félschlicherweise der
Zone fir offentliche Bauten und Anlagen (6BA) zugewiesen. Zur Behe-
bung dieses formellen Fehlers und zur Wiederherstellung des rechtsgul-
tigen Zustands wird die Parzelle GB Nr. 92 nun korrekt der Kernzone
zugewiesen.

Gemass der rechtsgultigen Nutzungsplanung (RRB Nr. 2012/1848) be-
findet sich die Parzelle in der Kernzone. Das Geb&ude wird privat genutzt
und es besteht keinerlei Bedarf fur eine 6ffentliche Nutzung. Mit der
Zuweisung zur Kernzone bleiben die Interessen des Ortsbildes gewahrt.
Durch die Anpassung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf tberge-
ordnete Interessen zu erwarten, weswegen die Anderung als recht- und
zweckmassig zu beurteilen ist.
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Bericht zu den Anderungen gegeniiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Auswirkungen auf die OPR Der Bauzonenplan erfahrt wie folgt eine Anpassung: Auf die Umzonung
von GB Aetigkofen Nr. 92 in die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anla-
gen (6BA) wird verzichtet und die Parzelle GB Aetigkofen Nr. 92 wird
der Kernzone (K) zugeordnet.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

1kofa

Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend) Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

2.11 Teil-Umzonung von GB Liiterswil Nr. 24 und 282
in W2a sowie Teil-Umzonung von GB Liiterswil
Nr. 90065 in Verkehrszone

Anpassung Im Zuge der Strassensanierung der Hauptstrasse in Luterswil auf Grund-
lage des kantonalen Erschliessungsplans (RRB Nr. 2024/698) wird die
Parzellierung von GB Luterswil Nr. 24, 282 und 900065 angepasst. Die
Zonierung wird entsprechend an den neuen Parzellengrenzen ange-
passt.
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Bericht zu den Anderungen gegeniiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Die Anpassungen sind Uberwiegend als planerische Bereinigungen und
Prazisierungen zu verstehen und sind den neuen Eigentumsverhaltnissen
bzw. der neuen Parzellenstruktur geschuldet. Es stehen keine Uberwie-
genden Interessen entgegen.

Der Bauzonenplan erfahrt wie folgt eine Anpassung: Umzonung einer
Teilflache von GB Luterswil Nr. 24 und 282 von Verkehrszone in die
Wohnzone, 2-geschossig a (W2a) und Umzonung zweier Teilflachen von
GB Luterswil Nr. 90065 in Verkehrszone. Anpassung Perimeter Gebiet
mit Gestaltungsplanpflicht auf neue Parzellengrenze.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

N\

Anpassung

2.12

Teil-Umzonung von GB Liiterswil Nr. 183 in W2a

Im Zuge der Strassensanierung der Hauptstrasse in Luterswil auf Grund-
lage des kantonalen Erschliessungsplans (RRB Nr. 2024/698) wird die
Parzellierung von GB Luterswil Nr. 183 und 90014 angepasst. Die Zoni-
erung wird entsprechend an den neuen Parzellengrenzen angepasst.
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Interessenabwigung Die Anpassungen sind Uberwiegend als planerische Bereinigungen und
Prazisierungen zu verstehen und sind den neuen Eigentumsverhaltnissen
bzw. der neuen Parzellenstruktur geschuldet. Es stehen keine Uberwie-
genden Interessen entgegen.

Auswirkungen auf die OPR Der Bauzonenplan erféhrt wie folgt eine Anpassung: Umzonung einer
Teilflache von GB Luterswil Nr. 183 von Verkehrszone in die Wohnzone,
2-geschossig a (W2a). Weiter bedingt diese Anderung eine Anpassung
des Erschliessungsplans. Eine Teilflache von GB Luterswil Nr. 90015 wird
neu als kommunale Erschliessungsstrasse klassiert. Die Lage der kommu-
nalen Baulinie auf GB Luterswil Nr. 83 wird ebenfalls an den neuen Stras-
senverlauf angepasst.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan Erschliessungsplan

)
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Erschliessungsplan Stand 1. Auflage Erschiessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend)

(orientierend)

2.13

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehérde

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Gebiete mit Baubeschrénkung

Verzicht auf Festlegung Gebiet mit Baubeschran-
kung auf GB Hessigkofen Nr. 42

18

Das Gebiet mit Baubeschrankung auf GB Hessigkofen Nr. 42 sei zu strei-
chen, sodass eine Weiterentwicklung der Liegenschaft gemass Bestim-
mungen der Kernzone ohne zusatzliche Einschrankungen weiterhin
maoglich bleibt.

Der Antrag wird gutgeheissen. Die Uberlagernde Festlegung «Gebiet mit
Baubeschrankung» auf der Parzelle GB Hessigkofen Nr. 42 wird aufge-
hoben.

Im Rahmen der Interessenabwagung steht das 6ffentliche Interesse am
Schutz des historischen Ortsbildes und des geschitzten Kulturobjekts
auf der Parzelle GB Hessigkofen Nr. 42 dem privaten und &ffentlichen
Interesse an der Vermeidung zu vieler Regulierungsinstrumente gegen-
Gber. Da sich die Parzelle bereits in der Kernzone befindet und zudem
vollstdndig von der Ortsbildschutzzone Uberlagert wird, gewahrleisten
die rechtsgultigen Vorschriften bereits einen ausreichend strengen
Schutz fur das Ortsbild sowie das Kulturobjekt. Die Aufhebung der Gber-
lagernden Festlegung «Gebiet mit Baubeschréankungen» auf der Parzelle
GB Hessigkofen Nr. 42 wird entsprechend als zweckmassig erachtet, da
der Schutz der historischen Bausubstanz auch ohne dieses zusatzliche
Instrument vollumfanglich garantiert bleibt.

Das Gebiet mit Baubeschrankung wird fir die Parzelle GB Hessigkofen
Nr. 42 im Bauzonenplan aufgehoben.
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

w

Hessigkofen,

2.14

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwiagung

Auswirkungen auf die OPR

Verzicht auf Festlegung Gebiet mit Baubeschran-
kungen auf GB Aetigkofen Nr. 84

21

Die Festlegung Gebiet mit Baubeschrankungen auf der Parzelle GB Ae-
tigkofen Nr. 84 sei vollstandig zu entfernen.

Der Antrag wird gutgeheissen. Die Uberlagernde Festlegung «Gebiet mit
Baubeschrankung» wird auf der Parzelle GB Aetigkofen Nr. 84 aufgeho-
ben.

Die Parzelle GB Aetigkofen Nr. 84 befindet sich in der Kernzone, ist mit
der Ortsbildschutzzone Uberlagert. Die bestehenden Vorschriften der
Kernzone und der Ortsbildschutzzone tragen dem Interesse des Erhalts
des Ortsbildes vollumfanglich Rechnung. Die Bebauung im Bereich der
Festlegung «Gebiet mit Baubeschrankung» wird durch die Strassenbau-
linien ohnehin verhindert. Die zusatzliche Festlegung eines Gebietes mit
Baubeschrankung ist somit nicht zweckmassig.

Das Uberlagernde Festlegung Gebiet mit Baubeschrankung wird fur die
Parzelle GB Aetigkofen Nr. 84 im Bauzonenplan aufgehoben.
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend) Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

2.15 Verzicht auf Festlegung Gebiet mit Baubeschran-
kungen auf GB Hessigkofen Nr. 49

Entscheid Planungsbehérde Analog zur Einsprache 18 (Kapitel 2.13) sowie 21 (Kapitel 2.14) hat die
Planungsbehorde beschlossen, dass die Festlegung eines «Gebiet mit
Baubeschrankung» auf der Parzelle GB Hessigkofen Nr. 49 nicht zweck-
massig ist und somit aufgehoben werden soll. Dies soll eine rechtsgleiche
Behandlung im Rahmen der OPR fordern.

Interessenabwigung Im Rahmen der Interessenabwagung steht das &ffentliche Interesse am
Schutz des historischen Ortsbildes und des geschitzten Kulturobjekts
auf der Parzelle GB Hessigkofen Nr. 49 dem privaten und 6ffentlichen
Interesse an der Vermeidung zu vieler Regulierungsinstrumente gegen-
Uber. Da sich die Parzelle bereits in der Kernzone befindet und zudem
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Auswirkungen auf die OPR

vollstandig von der Ortsbildschutzzone tberlagert wird sowie ein erhal-
tenswertes und schitzenswertes Kulturobjekt beinhaltet, gewahrleisten
die rechtsgultigen Vorschriften bereits einen ausreichend strengen
Schutz fur das Ortsbild sowie die Kulturobjekte. Die Aufhebung der
Uberlagernden Festlegung «Gebiet mit Baubeschrankungen» auf der
Parzelle GB Hessigkofen Nr. 49 wird entsprechend als zweckmassig er-
achtet, da der Schutz bzw. Erhalt des Ortsbildes auch ohne dieses zu-
satzliche Instrument vollumfanglich garantiert bleibt.

Der Bauzonenplan wird entsprechend angepasst.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

-

2.16 Verzicht auf Festlegung Gebiet mit Baubeschran-

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwéagung

kungen auf GB Brittern Nr. 146

Analog zur Einsprache 18 (Kapitel 2.13) sowie 21 (Kapitel 2.14) hat die
Planungsbehorde beschlossen, dass die Uberlagernde Festlegung «Ge-
biet mit Baubeschrankung» im 6stlichen Teil der Parzelle GB Brittern Nr.
146 aufzuheben.

Die Aufhebung der Uberlagernden Festlegung «Gebiete mit Baube-
schrankungen» wird als zweckmassig erachtet, da die Freihaltung dieser
Teilflache durch die Strassenbaulinien ohnehin gewahrleistet ist.
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Bericht zu den Anderungen gegeniiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Auswirkungen auf die OPR Der Bauzonenplan wird entsprechend angepasst.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend) Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

V=

Kulturobjekte / Schutzstatus

2.17 Teilweise Verzicht auf Schutzstatus Liegenschaft
Dorfstrasse 48 auf GB Tscheppach Nr. 2

Einsprache-Nr. 54

Einsprache-Antrag Das Gebaude auf GB Tscheppach Nr.2 sei nicht als erhaltenswert einzu-
stufen.

Entscheid Planungsbehérde Der Antrag wird teilweise gutgeheissen. Es ist zweckmassig den Anbau

des Gebaudes Nr. 48 nicht mit einem Schutzstatus zu belegen. Die Nut-
zungsplanung wird dahingehend angepasst, dass der Anbau aus dem
Schutzstatus erhaltenswert entlassen wird und nur die urspringliche
Baute (ohne Anbau) als erhaltenswert klassiert wird.
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Gemass der rechtsgultigen Nutzungsplanung (RRB Nr. 2001/1584) ist
das Gebaude Nr. 48 auf der Parzelle GB Tscheppach Nr. 2 als erhaltens-
wert klassiert. Erhaltenswerte Objekte sind wichtige und charakteristi-
sche Bauten, die als Bestandteil einer Gebaudegruppe bzw. des Ortsbil-
des (Situationswert) von Bedeutung sind. Da Tscheppach im Inventar der
schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) als Ortsbild von nationa-
ler Bedeutung eingestuft ist, wird dem Erhalt des historischen Bestands
eine hohe Bedeutung beigemessen. Eine vollstandige Entlassung des
Objekts aus dem Schutzstatus wird daher als weder zweck- noch recht-
massig erachtet. Im Sinne einer Verhaltnismassigkeit ist es jedoch zweck-
massig, den neueren Anbau des Gebaudes Nr. 48 nicht mit einem
Schutzstatus zu belegen.

Die Nutzungsplanung wird entsprechend angepasst: Der Anbau der Lie-
genschaft Dorfstrasse 48 wird aus dem Schutzstatus erlassen, welcher
sich fortan ausschliesslich auf die urspriingliche Hauptbaute beschrankt.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend) Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

2.18

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Verzicht auf Schutzstatus der Liegenschaft Hes-
sigkoferstrasse 58 auf GB Tscheppach Nr. 1

47

Die Einstufung der Liegenschaft Hessigkoferstrasse 58 als erhaltenswert
sei nur unter der Bedingung beizubehalten, dass eine vollumfangliche
Umnutzung zu Wohnraum sowie eine zeitgemasse energetische Sanie-
rung ohne unverhaltnismassige Auflagen méglich ist.

Der Antrag wird gutgeheissen. Es wird auf die Einstufung als erhaltens-
wert verzichtet. Das Gebaude steht gemass rechtsgultiger Nutzungspla-
nung (RRB Nr. 2001/1584) nicht unter Schutz.

Die in den Nutzungsplanen als «erhaltenswert» bezeichneten Objekte
sind wichtige und charakteristische Bauten, die als Bestandteil einer Ge-
baudegruppe oder einer Gebaudereihe im Ortsbild (Situationswert) von
Bedeutung sind. Die Eigentimerschaft lehnt eine Unterschutzstellung
ab, dies angesichts des schlechten baulichen Zustands und dem Bedarf
an betriebsnotwendigem Wohnraum in Zukunft. Da das Stockli inner-
halb des Perimeters der Ortsbildschutzzone liegt, wird weiterhin eine
sorgfaltige Einpassung respektive Abstimmung in die umliegende Be-
bauungsstruktur gewahrleistet (auch bei Neu- und Anbauten). Damit

bleiben die ortsbildschitzerischen Interessen weiterhin gewahrt, wah-
rend zugleich die privaten Interessen starker gewichtet werden.

Der Schutzstatus der Liegenschaft Hessigkoferstrasse 58 auf GB
Tscheppach Nr. 1 wird aufgehoben.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend) Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

2.19

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwégung

Auswirkungen auf die OPR

Gebiet mit besonderen Bestimmungen

Gebiet mit besonderen Bestimmungen auf GB
Kittigkofen Nr. 91

Die Planungsbehorde hat im Zuge der Einzonung der Gebaude Nr. 2 und
4 auf GB Kuttigkofen Nr. 91 besondere Bestimmungen im Zonenregle-
ment festgelegt. Gebiete mit besonderen Bestimmungen werden im
Bauzonenplan mit einer tGberlagernden Festlegung gekennzeichnet, was
fur die Parzelle GB Kuttigkofen Nr. 91 falschlicherweise nicht erfolgt ist.
Aus diesem Grund wird fur die Flache in der Kernzone auf GB Kuttig-
kofen Nr. 91 die Uberlagernde Festlegung «Gebiet mit besonderen Best-
immungen» erganzt.

Die Anpassungen ist als planerische Bereinigungen zu verstehen, welche
gemass Zonenreglement bereits vorgesehen war.

Der Bauzonenplan erfahrt wie folgt eine Anpassung:

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)
Bauzonenplan
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend) Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

3

3.1

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde
Einsprache ID Nr.
Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwégung

Auswirkungen auf die OPR

Anderungen Gesamtplan gegeniiber 1.
offentlicher Auflage

Verzicht auf Festlegung einer Naturschutzzone im
Malitali
36

Auf die Erweiterung der kommunalen Naturschutzzone auf die Parzellen
GB Briigglen Nr. 107, 109, 110, 111, 112, 114 und 115 sei zu verzich-
ten.

Der Antrag wird gutgeheissen.
57
Die kommunale Naturschutzzone im Mulitali sei aufzuheben.

Der Antrag wird gutgeheissen. Die Planungsbehoérde ging im Mdlitali im
ehemaligen Gemeindegebiet Kuttigkofen von falschen planungsrechtli-
chen Rahmenbedingungen aus. Die vermeintlich rechtsgultige Festle-
gung der Naturschutzzone im Mulitéli (ehemaliges Gemeindegebiet Kut-
tigkofen) beruht auf einem Digitalisierungsfehler. Geméss dem rechts-
gultigen Gesamtplan von Kattigkofen (RRB Nr. 2015/474) stellt die dor-
tige graue Schraffur das kantonale Vorranggebiet Natur und Landschaft
dar und nicht die Naturschutzzone. Die Ausscheidung einer Naturschutz-
zone im gesamten Mulitali wird somit als nicht zweckmassig erachtet.
Der Festlegung wird im Gesamtplan entsprechend korrigiert und die Na-
turschutzzone im Mulitali wird aufgehoben. Der Landwirtschaftszone
Uberlagernd wird im Mulitéli neu die Landschaftsschutzzone «Freihal-
tung» festgelegt.

Aufgrund des unbestritten hohen ¢kologischen Wertes des Gebiets, ins-
besondere durch wertvolle Bachabschnitte und zahlreiche Okoflachen,
ist die Zuweisung der Flache zu der Landschaftsschutzzone «Freihal-
tung» der Landwirtschaftszone Uberlagernd zweckmassig. Die Land-
schaftsschutzzone «Freihaltung» bezweckt die Freihaltung, Pflege und
Aufwertung von Gebieten von hoher landschaftsasthetischer und / oder
okologischer Bedeutung. Dadurch wird den sensiblen Naturwerten
Rechnung getragen. Das Interesse der Natur und Landschaft wird
dadurch berticksichtigt, ohne die landwirtschaftliche Nutzung zu stark

einzuschranken.

Die Naturschutzzone wird im Mulitéli in Brigglen und Kittigkofen auf-
gehoben. Die Landwirtschaftszone wird im Gebiet der Naturschutzzone
neu mit der Landschaftsschutzzone «Freihaltung» Gberlagert. Der Ge-
samtplan wird entsprechend angepasst.
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Gesamtplan

Id 120 nerwaia

2
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2,4

7 l//I////‘

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehérde

Verzicht auf Festlegung einer Umgebungsschutz-
zone auf den Parzellen GB Aetingen Nr. 66 und
68

24

Die Parzellen GB Aetingen Nr. 66 und 68 seien nicht mit einer Umge-
bungsschutzzone zu belegen, sondern der Landwirtschaftszone (Uberla-
gert mit der Landschaftsschutzzone) zuzuweisen.

Der Antrag wird gutgeheissen. Anstelle der Umgebungsschutzzone wird
auf der Parzelle GB Aetingen Nr. 66 Landschaftsschutzzone Uberlagernd
festgelegt und auf der Parzelle GB Aetingen Nr. 68 die Landschafts-
schutzzone «Freihaltung». Die Planungsbehérde erachtet die Festlegung
der Landschaftsschutzzone auf GB Aetingen Nr. 68 als zweckmassig auf-
grund des kantonalen Vorranggebiets Natur und Landschaft, gleichzeitig
besteht kein Bedarf fur eine landwirtschaftliche Entwicklung an diesem
Standort. Auf der Parzelle GB Aetingen Nr. 66 befindet sich eine ge-
schitzte Baumreihe, weshalb die Festlegung der Landschaftsschutzzone
«Freihaltung» als zweckmassig erachtet wird.
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Die Festlegung der Umgebungsschutzzone, Landschaftsschutzzone und
Landschaftsschutzzone «Freihaltung» ist das Ergebnis einer umfassen-
den Interessenabwagung zwischen dem Schutz von Natur, Landschaft
und historischem Ortsbild (ISOS) sowie den Anliegen der Landwirtschaft.
Im Rahmen einer erneuten Uberprifung der tberlagernden Festlegung
auf den beiden Parzellen GB Aetingen Nr. 68 und 66 kommt die Pla-
nungsbehdérde Schluss, dass diese anzupassen und differenziert festzu-
legen ist. Dabei wurden die Interessen der Natur und Landschaft, ISOS
sowie Landwirtschaft erneut gegeneinander abgewogen. Das Interesse
der Natur und Landschaft sowie des Ortsbildes wird in diesem spezifi-
schen Fall hoch gewichtet. Es stehen keine Uberwiegenden landwirt-
schaftlichen Interessen entgegen. Die Schutzinteressen werden optimal
mit den tatsachlichen Gegebenheiten in Einklang gebracht.

Die Umgebungsschutzzone wird auf beiden Parzellen aufgehoben und
durch die Landschaftsschutzzone (GB Aetingen Nr. 68) resp. Landschafs-
schutzzone «Freihaltung» (GB Aetingen Nr. 66) ersetzt. Der Gesamtplan
wird entsprechend angepasst.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Gesamtplan
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Gesamtplan Stand 1. Auflage (orientierend) Gesamtplan Stand 2. Auflage (orientierend)
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3.3

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Verzicht auf Festlegung von Landschaftsschutz-
zone auf GB Kiittigkofen Nr. 100 und 101

45

Die Parzellen GB Kuttigkofen Nr. 100 und 101 seien von der Land-
schaftsschutzzone auszunehmen.

Der Antrag wird teilweise gutgeheissen. Aufgrund der nun dargelegten
landwirtschaftlichen Entwicklungsabsichten wird die Aufhebung der
Landschaftsschutzzone auf der Parzelle GB Kuttigkofen Nr. 100 als
zweckmassig erachtet. Da sich die Flache im direkten Umfeld des Sied-
lungsraums von Kuttigkofen befindet, wird sie jedoch zum Schutz des
Ortsbildes neu mit der Umgebungsschutzzone Uberlagert. Der nérdliche
Teil der Parzelle GB Kuttigkofen Nr. 101 wird neu mit der Umgebungs-
schutzzone, anstelle der Landschaftsschutzzone Uberlagert, um die land-
wirtschaftliche Entwicklung sicherzustellen. Im stdlichen Bereich von GB
Kattigkofen Nr. 101 wird die Landschaftsschutzzone hingegen beibehal-
ten, da das Fenster fUr eine landwirtschaftliche Entwicklung auf den Par-
zellen Nr. 100 und 101 ausreicht, um betriebliche Infrastrukturen dort
zu realisieren und die Gleichbehandlung mit anderen Betrieben gewahrt
bleibt. Zum Schutze des Ortsbildes wird auf der Parzelle GB Kuttigkofen
Nr. 99 ausserhalb des Ortshildschutzperimeters ebenfalls die Umge-
bungsschutzzone neu festgelegt (vgl. auch Kapitel 3.4).
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Gemass raumlichem Leitbild besteht ein 6ffentliches Interesse, die land-
wirtschaftliche Entwicklung in der Gemeinde Buchegg sicherzustellen.
Gleichzeitig besteht ein 6ffentliches Interesse am Schutz der Ortsbilder
und Erhaltung des kulturlandschaftlichen Umfelds. Mit der Umgebungs-
schutzzone wurde im Rahmen der OPR ein Instrument geschaffen, beide
Interessen bestmoglich zu bericksichtigen. Neue standortgebundene,
insbesondere landwirtschaftliche Bauten und Anlagen (inkl. fir die land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung notwendige Infrastrukturen) sind in der
Umgebungsschutzzone grundsatzlich zulassig. Zur Schonung der die
Ortsbilder umgebende Landschaft und zur Sicherstellung der Land-
schaftsqualitaten beinhaltet die Umgebungsschutzzone entsprechende
Qualitatsvorschriften.

Die ganzliche Aufhebung der Uberlagernden Schutzzonen ist nicht
zweckmassig, da die Umgebungsschutzzone als Resultat einer umfas-
senden Interessenabwagung mit dem ISOS die bauliche Integration land-
wirtschaftlicher Bauten zuldsst und Rechtssicherheit schafft.

Die Landschaftsschutzzone wird auf den Parzellen GB Kuttigkofen Nr.
100 (gesamthaft) und 101(teilweise) aufgehoben und stattdessen in die-
sen Bereichen die Umgebungsschutzzone festgelegt. Der Gesamtplan
erfahrt entsprechend einer Anderung. Weiter wird auf der Parzelle GB
Kttigkofen Nr. 99 die Umgebungsschutzzone festgelegt.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Gesamtplan
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Gesamtplan Stand 1. Auflage (orientierend) Gesamtplan Stand 2. Auflage (orientierend)
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Anpassung

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Anpassung Perimeter der Umgebungsschutzzone

Aufgrund neuer Erkenntnisse hat die Planungsbehérde beschlossen den
Perimeter der Umgebungsschutzzone anzupassen, d.h. auf Fenster in
der Umgebungsschutzzone zu verzichten. Die Umgebungsschutzzone
wird als Puffer im Umfeld der Dorfer festgelegt und ist das Ergebnis einer
umfassenden Interessenabwagung zwischen Landwirtschaft, Natur und
ISOS. Wo im Umfeld der Dorfer die Ortsbildschutzzone der Landwirt-
schaftszone Uberlagernd bereits festgelegt ist, wird auf die zusatzliche
Uberlagerung mit der Umgebungsschutzzone verzichtet.

In der Umgebungsschutzzone sind neue standortgebundene, insb. land-
wirtschaftliche Bauten und Anlagen grundsatzlich zuldssig, was eine
land-wirtschaftliche Entwicklung unter Einhaltung gewisser Qualitats-
vorschriften ermdglicht. Die Vorschriften der Landwirtschaftszone mit
Juraschutzzone fallen strenger aus, da diese der Natur- und Heimat-
schutzgesetzgebung unterliegen. Zudem gilt in den Ortsbildern von na-
tionaler Bedeutung gemadss ISOS das Erhaltungsziel a, was dazu fthren
kann, dass keine Bauten und Anlagen zulassig sein kénnen. In der Um-
gebungsschutzzone wurde die Interessenabwagung mit dem ISOS be-
reits gefuhrt und entsprechend gibt es eine gréssere Rechtssicherheit.
Die Anpassung des Perimeters in der Umgebungsschutzzone wird als
zweck- und rechtmassig erachtet.

Die Umgebungsschutzzone wird fur folgende Parzellen der Landwirt-
schaftszone Uberlagernd festgelegt:

—  GB Luterswil Nr. 75 und 76 (Teilparzellen)
—  GB Laterswil Nr. 170

—  GB Gossliwil Nr. 56 (Teilparzelle)

—  GB Gossliwil Nr. 39 und 40 (Teilparzelle)
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

—  GB Gossliwil Nr. 12 (Teilparzelle)

—  GB Muhledorf Nr. 327 (Teilparzelle), 99 (Teilparzelle), 101 (Teil-
parzelle), 103 (Teilparzelle), 102

—  GB Muhledorf Nr. 54 (Teilparzelle)

—  GB Muhledorf Nr. 271 (Teilparzelle) und 155

— GB Bibern Nr. 108

— GB Bibern Nr. 7 (Teilparzelle)

— GB Bibern Nr. 34 und 47 (Teilparzellen)

—  GB Tscheppach Nr. 2 und 1 (Teilparzellen)

— GB Tscheppach Nr. 185 (Teilparzelle)

— GB Brigglen Nr. 48 (Teilparzelle)

— GB Briigglen Nr. 45 (Teilparzelle)

— GB Brigglen Nr. 64 (Teilparzelle) und 191

— GB Briigglen Nr. 16 (Teilparzelle)

—  GB Kyburg-Buchegg Nr. 186 (Teilparzelle)

Der Gesamtplan erfahrt entsprechende diverse Anderungen.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)
Gesamtplan
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3.5

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG

Anpassung Perimeter der Landschaftsschutzzone
«Freihaltung» auf GB Literswil Nr. 174

Unabhangig von einer Einsprache hat die Planungsbehoérde beschlossen
die Landschaftsschutzzone «Freihaltung» auf der Parzelle GB Literswil
Nr. 174 Gberlagernd festzulegen. Das Fenster in der Landschaftsschutz-
zone nordlich dieser Parzelle ist genligend gross, um landwirtschaftliche
Entwicklungsméglichkeiten zu schaffen.

Mit der Festlegung der Landschaftsschutzzone «Freihaltung» auf GB Lu-
terswil Nr. 174 wird dem Interesse Landschaft und Natur nachgekom-
men. Das Interesse Landwirtschaft erfédhrt keine unverhaltnismassige
Einschrankung. Die Anpassung ist recht- und zweckmassig.

Der Gesamtplan erfdhrt wie folgt eine Anpassung: Die Landschafts-
schutzzone «Freihaltung» wird auf der Parzelle GB Luterswil Nr. 174
Uberlagernd festgelegt.
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Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)
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Gesamtplan Stand 2. Auflage (orientierend)

3.6

Entscheid Planungsbehérde

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG

Bestatigung der Landwirtschaftszone auf Teilpar-
zellen GB Gossliwil Nr. 146 und 170

Die Planungsbehdérde hat beschlossen die neue Landwirtschaftszone auf
den Teilparzelle GB Gossliwil Nr. 146 und 170, welche gemass rechts-
gultiger Nutzungsplanung in der Wohnzone, 2-geschossig ist, erneut 6f-
fentlich aufzulegen. Die begrindet sich mit veréanderten Rahmenbedin-
gungen fur die Auszonung. Bei der Teil-Auszonung von GB Gossliwl Nr.
146 und 170 handelt es sich nicht mehr um eine kompensatorische Aus-
zonung, da auf die Teil-Einzonung von GB Kuttigkofen Nr. 107 verzich-
tet wird (vgl. Kapitel 2.2). Damit kommt § 13 Abs. 3 des Planungsaus-
gleichsgesetztes (PAG) zur Anwendung. Die Teil-Auszonung von GB
Gossliwil Nr. 146 und 170 wird jedoch unabhangig davon als zweckmas-
sig beurteilt und die Zuweisung zur Landwirtschaftszone damit bestatigt.
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Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Fur diese Wohnzone und entsprechende bauliche Entwicklung besteht
in diesem Gebiet kein Bedarf. Eine bauliche Entwicklung dieser Flache
waurde das Ortsbild von nationaler Bedeutung stark beeintrachtigen. Die
Flache befindet sich gemass ISOS in der Umgebungsrichtung Il mit Erhal-
tungsziel a. Die Flache ist weder erschlossen, noch verfiigt sie Uber eine
Wasserversorgung. Die Auszonung liegt im Konsultationsbereich Gaslei-
tung (Storfall) und ist aus Sicht Storfall sinnvoll. Die privat wirtschaftli-
chen Interessen der betroffenen Eigentiimerschaften sind betroffen. Die
offentlichen Interessen werden starker gewichtet als die privaten Inte-
ressen. Die Festlegung der Landwirtschaftszone wird als recht- und
zweckmassig erachtet.

Im 6stlichen Teil der Parzellen, welcher an die Mihlegasse anschliesst,
wird nachwievor eine Bautiefe von 25 m in der Wohnzone, 2-geschossig
a belassen.

Die Landwirtschaftszone auf den Parzellen GB Gossliwil Nr. 146 und 170
im folgenden Teilgebiet der Parzellen wird bestatigt.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)
Gesamtplan

Gesamtplan Stand nach 1. Auflage und 2. Bauzonenplan nach 1. und 2. Auflage

Auflage (orientierend)

(orientierend)
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4

4.1

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehérde

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Anderungen Erschliessungsplan gegen-
Uber 1. 6ffentlicher Auflage

Strassenausbau, geplante Strassenlinien

Anpassung Einlenker auf Parzelle GB Bibern Nr.
251

69

Der geplante Einlenker auf der Parzelle GB Bibern Nr. 251 sei im Er-
schliessungsplan festzuhalten.

Der Antrag wurde gutgeheissen. Der gemass rechtsgultigem Erschlies-
sungsplan (RRB Nr. 2001/1461) geplante Einlenker wurde im Rahmen
eines Teil-Erschliessungsplans (RRB Nr. 2007/817) aufgehoben. Ein
zweckmassiger Einlenker far die Stichstrasse GB Bibern Nr. 90010 auf
GB Nr. 251 wird wieder aufgenommen.

Mit der geplanten Anpassung des Einlenkers wird die Situation verbes-
sert und ermoglicht ein zweckmassiges Einfahren auf die Stichstrasse.
Dadurch wird die Verkehrssicherheit auf der Strasse Goltern sicherge-
stellt. Das offentliche Interesse an einer zweckmassigen Erschliessung
Uberwiegt das private Interesse (Baulandverlust). Die Bebaubarkeit der
Parzelle GB Bibern Nr. 251 wird ansonsten nicht weiter eingeschrankt,
da die bestehenden Baulinien (Waldbaulinie und Strassenbaulinie), die
Bebauung in diesem Bereich ohnehin einschranken. Es stehen keine wei-
teren Uberwiegenden Interessen entgegen.

Der Einlenker wird auf dem Erschliessungsplan dargestellt, was eine An-
passung der Strassenklassierung sowie der geplanten Strassenlinie be-
dingt. Demzufolge wird erfolgt eine Anpassung des Bauzonenplans:
Umzonung einer Teilflache von GB Bibern Nr. 251 von W2a in Verkehrs-

zone.
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Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Erschliessungsplan Bauzonenplan

Erschliessungsplan Stand 1. Auflage Erschliessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend) (orientierend)

2
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4.2

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Anpassung geplante Strassenlinie, Strassenbreite
GB Kyburg-Buchegg Nr. 90001

02

Fur die kommunale Erschliessungsstrasse im Heilibrech sei die neue
Strassenbreite von 4.5 m darzustellen.

Der Antrag wurde gutgeheissen. Es ist zweckmassig die geplante Er-
schliessungsstrasse gemass rechtsgultigem Gestaltungsplan (RRB Nr.
2013/2273) darzustellen. Die Strassenbaulinie erfahrt dadurch ebenfalls
eine Anpassung.

Die Anpassung stellt eine zweckmassige Erschliessung und Strassen-
breite sicher. Es stehen keine Uberwiegenden 6ffentlichen oder privaten
Interessen entgegen.

Die geplante Strassenlinie bzw. Strassenbreite wird auf dem Erschlies-
sungsplan dargestellt. Entlang der Erschliessungsstrasse werden kom-
munale Baulinien von 4 m festgelegt. Weiter wird die Heckenbaulinie im
Bereich der geplanten Strasse aufgehoben. Die Planungsmassnahme hat
zudem eine Anpassung des Bauzonenplans zur Folge: Umzonung einer
Teilflache von GB Kyburg-Buchegg Nr. 149 von 6BA in Verkehrszone.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Erschliessungsplan

Bauzonenplan
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55

Erschliessungsplan Stand 1. Auflage Erschliessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend) (orientierend)

Strassenbaulinien

4.3  Anpassung Strassenbaulinie auf GB Hessigkofen

Nr. 68
Einsprache-Nr. 22
Einsprache-Antrag Die Baulinie entlang des Topferwegs auf GB Hessigkofen Nr. 68 auf der

Ostseite des Gebaudes sei aufzuheben.
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Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwdagung

Auswirkungen auf die OPR

Der Antrag wurde teilweise gutgeheissen. Die Festlegung einer Strassen-
baulinie ist sinnvoll, da ohne eine Festlegung eine Strassenbaulinie von
5 m gemass Kantonaler Bauverordnung (KBV) gelten wirde. Eine Fest-
legung einer kommunalen Strassenbaulinie in diesem Bereich ist somit
zweckmassig und erméglicht es diese kontextbezogen festzulegen. Ost-
lich des Gebaudes wird die Strassenbaulinie auf GB Hessigkofen Nr. 68
von 4 m auf 2 m reduziert. Ein allfélliger Anbau des Gebaudes Nr. 1 kann
somit auf die Fassadenflucht des Hauptgebaudes gelegt werden.

Die Festlegung einer Strassenbaulinie von 2 m sichert den erforderlichen
Strassenraum weiterhin ausreichend und die Erschliessungsfunktion
wird nicht beeintrachtigt. Das Ubergeordnete Ziel der Siedlungsentwick-
lung nach Innen wird gestarkt. Die Anpassung erhoht die bauliche Flexi-
bilitat und berUcksichtigt somit einerseits das private Interesse einer wirt-
schaftlich tragfahigen Loésung, andererseits das denkmalpflegerische In-
teresse bei einem allfélligen Anbau des Gebaudes. Die Anderung ist da-
her als recht- und zweckmassig zu beurteilen.

Die Strassenbaulinie wird auf dem Erschliessungsplan angepasst. Die
Strassenbaulinie wird 6stliche vom Gebaude Topferweg 1 auf 2 m redu-
ziert.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Erschliessungsplan
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Erschliessungsplan Stand 1. Auflage Erschliessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend) (orientierend)

4.4  Anpassung Strassenbaulinie GB Gossliwil Nr. 5

Anpassung Die Parzelle GB Gossliwil Nr. 5 grenzt im Westen an eine kommunale
Erschliessungsstrasse (GB Gossliwil Nr. 90054). Falschlicherweise wurde
die kommunale Strassenbaulinie auf dem revidierten Nutzungsplan nicht
dargestellt. Im Zuge der 2. Auflage erfolgt eine Korrektur des Erschlies-
sungsplans und die kommunale Strassenbaulinie von 4 m wird erganzt.

Interessenabwigung Die Erganzung der kommunalen Strassenbaulinie entspricht dem rechts-
gultigen Erschliessungsplan. Diese Situation wird somit bestatigt. Mit der
Festlegung der kommunalen Strassenbaulinie wird der erforderliche
Strassenraum gesichert. Es handelt sich um eine plangrafische Bereini-
gung. Es stehen keine Uberwiegenden Interessen entgegen. Die Anpas-
sung ist recht- und zweckmassig.

Auswirkungen auf die OPR Der Erschliessungsplan wird entsprechend angepasst.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Erschliessungsplan

O
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Erschliessungsplan Stand 1. Auflage Erschliessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend)

(orientierend)

4.5

Anpassung

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Gestaltungsbaulinie

Anpassung Gestaltungsbaulinie GB Hessigkofen
Nr. 47

Die Gestaltungsbaulinie bildete in der 1. 6ffentlichen Auflage die Realitat
nicht korrekt ab. Entsprechend ist der Erschliessungsplan Hessigkofen
anzupassen. Die Gestaltungsbaulinie wird entlang der heutigen Fassa-
denlinie des geschutzten Gebaudes festgelegt.

Die Anderung der Gestaltungsbaulinie fur das geschitzte Gebaude auf
der Parzelle GB Hessigkofen Nr. 47stellt eine Bereinigung des Planwerks
dar, indem die heutige Situation korrekt berticksichtigt wird. Weitere In-
teressen sind nicht betroffen und die Anderung wird als recht- und
zweckmassig beurteilt.

Die Erschliessungsplane werden entsprechend angepasst.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Erschliessungsplan
_—

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 001



Gesamtrevision der Ortsplanung Buchegg 59
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Erschliessungsplan Stand 1. Auflage Erschliessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend)

(orientierend)

4.6

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Strassenklassierung

Anpassung Strassenklassierung GB Brittern Nr.
210

Die Strassenklassierung der Stichstrasse auf GB Brittern Nr. 210 wird an-
gepasst. Neu wird die Stichstrasse als private Erschliessungsstrasse klas-
siert. Im Zuge dessen wird GB Brittern Nr. 210 der Bauzone (W2a) zuge-
wiesen.

Die Klassierung als private Erschliessungsstrasse wird als zweckmassig
erachtet, da die Stichstrasse heute eine Wohneinheit und zukunftig nur
drei Wohneinheiten erschliesst. Die entspricht § 103 Abs. 1 Planungs-
und Baugesetz PBG. Die Anpassung ist somit recht- und zweckmadssig.

Die Stichstrasse GB Brittern Nr. 210 wird neu als private Erschliessungs-
strasse klassiert. Die Strassenbaulinien werden aufgehoben. Der Er-
schliessungsplan erfahrt entsprechend eine Anpassung. Im Bauzonen-
plan wird die Flache neu der Wohnzone, 2-geschossig a zugewiesen.
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Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Erschliessungsplan Bauzonenplan

158

Erschliessungsplan Stand 1. Auflage Erschliessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend) (orientierend)
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4.7

Anpassung

Interessenabwdagung

Auswirkungen auf die OPR

Anpassung 6ffentlicher Fussweg/ Trottoir auf GB
Aetingen Nr. 90036

Das Trottoir auf GB Aetingen Nr. 90036 wurde falschlicherweise als Kan-
tonsstrasse ausgewiesen. Es handelt sich dabei jedoch um einen 6ffent-
lichen Fussweg und Trottoir auf kommunalem Areal. Aus diesem Grund
erfolgt eine Anpassung und eine Teilflache von GB Aetingen Nr. 90036
wird neu als kommunaler Fussweg und Trottoir ausgewiesen. Die beste-
hende Situation wird damit korrekt abgebildet.

Die Anpassung ist als planerische Bereinigungen und Prazisierungen zu
verstehen und den aktuell bestehenden Verhaltnissen geschuldet. Die
Nutzung ist nicht tangiert (die Flache dient heute schon der Erschliessung
far den Fussverkehr). Die Anpassung ist recht- und zweckmassig.

Die Erschliessungsplane werden entsprechend angepasst.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)
Erschliessungsplan

Erschliessungsplan Stand 1. Auflage Erschliessungsplan Stand 2. Auflage

(orientierend)

(orientierend)
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4.8

Anpassung

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Offentliches Fusswegrecht auf GB Kyburg-
Buchegg Nr. 12

Auf GB Kyburg-Buchegg Nr. 12 wird ein 6ffentliches Fusswegrecht fest-
gelegt. In diesem Bereich besteht bereits heute eine Fusswegerschlies-
sung. Diese Anpassung dient der Sicherung der heutigen Situation auf
dem Erschliessungsplan.

Die Fussverbindung sichert die bestehende Erschliessung fur den Fuss-
verkehr entlang der Talstrasse / Neustrdssli. Die Massnahme liegt im 6f-
fentlichen Interesse, da sie eine zweckmassige, bestehende Fussweger-
schliessung sichert. Da es sich um ein Fusswegrecht handelt (kein Land-
verlust, keine Baulinien), werden die privaten Interessen der betroffenen
Grundeigentimerschaften nur sehr geringfligig beeintrachtigt.

Der Erschliessungsplan wird entsprechend angepasst.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)
Erschliessungsplan

Erschliessungsplan Stand 1. Auflage Erschliessungsplan Stand 2. Auflage

(orientierend)

(orientierend)
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4.9

Anpassung

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Heckenbaulinie

Erganzung Heckenbaulinie auf GB Tscheppach Nr.
190

Erganzung der fehlenden Heckenbaulinie von 4.00 m der Hecke auf GB
Tscheppach Nr. 190.

Hecken sind gesetzlich geschiitzt. Die Hecken im Siedlungsraum sind im
Rahmen der OPR mit einer Heckenbaulinie zu versehen. Das Ausschei-
den einer Heckenbaulinie fur Hecken innerhalb Bauzone ist somit zweck-
und rechtmassig.

Der Erschliessungsplan erfahrt wie folgt eine Anpassung: Erganzung He-
ckenbaulinie von 4.00 m.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Erschliessungsplan

=

Erschliessungsplan Stand 1. Auflage Erschliessungsplan Stand 2. Auflage
(orientierend)

(orientierend)
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5

5.1

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Anderungen Zonenreglement gegen-
Uber 1. 6ffentlicher Auflage

Anpassung § 11 Umwelt (ehem. § 11 Mobilfunk-
sendeanlagen)

Die Ortsplanungsrevision Buchegg und die Mobilfunkplanung Buchegg
laufen parallel, jedoch in zwei separaten Verfahren. Die Planungsbe-
horde hat entschieden den § 11 Mobilfunksendeanlagen in die Mobil-
funkplanung aufzunehmen (als erganzende Zonenvorschriften Mobil-
funksendeanlagen) und diese Vorschriften entsprechend im Zonenregle-
ment zu streichen. Die 2. ¢ffentliche Auflage zur OPR und 1. &ffentliche
Auflage der Mobilfunkplanung erfolgen gleichzeitig. Weiter werden die
Themen Larmempfindlichkeit und Larmnachweis sowie Lichtemissionen
neu unter dem § 11 Umwelt zugeordnet. Die entsprechenden Vorschrif-
ten erfahren keine Anpassung.

Die Gemeinden haben gemadss bundesgerichtlicher Rechtsprechung die
Moglichkeit mit zweckmassigen Instrumenten der Raumplanung ortspla-
nerische Anliegen im Rahmen einer Standortplanung far Mobilfunkan-
lagen zu verfolgen. Die Gemeinde Buchegg verfolgte bereits eine Posi-
tivplanung (Festlegen neuer Standorte in einer Nutzungsplanung) in ei-
nem separaten Verfahren parallel zur Ortsplanungsrevision. Die vollstan-
dige Uberfuihrung dieser komplexen Thematik in ein separates Verfahren
und das damit verbundene Streichen der Vorschriften zu Mobilfunksen-
deanlagen (ehem. § 11 Mobilfunksendeanlagen) aus dem revidierten
Zonenreglement erweist sich als zweckmassige Losung, da es die regu-
lére Ortsplanung entlastet. Dieses Vorgehen stellt sicher, dass die verfah-
renstechnischen Schritte, sowie die spezifischen Abwagungen fir Mo-
bilfunksendeanlagen die Gesamtrevision nicht verlangsamen.

Das Zonenreglement erféhrt in § 11 eine Anderung.
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Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt) in Rot

Umwelt

Darstellung

Larmnachweis

Grundsatz

£12 Lirmempfindlichkeit und Lirmnachweis

Die Larmempfindlichkeiten nach Art. 43 Larmschutzverordnung (LSV) sind im Bauzo-
nenplan verbindlich festgelegt und dargestellt. Dies mit Ausnahme der Landwirt-
schaftszone, in welcher die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il gilt.

Fir Bauvarhaben in larmbelasteten Gebieten (bspw. entlang der Kantonsstrassen) ist
im Baugesuch- bzw. Gestaltungsplanverfahrens durch den Gesuchsteller zu priifen
(Larmbelastungskataster), ob ein Larmnachweis notwendig ist. Die Baubeharde ver-
langt insbesondere dann ein Larmgutachten, wenn gemdss Larmbelastungskataster
die Imrmissionsgrenzwerte Oberschritten oder Uberschreitungen vermutet werden.

Fir Bauvorhaben, welche massgebende Aussenldrmemissionen verursachen (z.B. bei
Anlagen der Industrie bzw. des Gewerbes und der Landwirtschaft, bei Heizungs-, Lif-
tungs- und Klimaanlagen), kann die Baubehérde ebenfalls ein Larmgutachten verlan-
gen.

§13 Lichtemissionen

Lichtverschmutzung ist zum Schutz des menschlichen Wohlbefindens und von Lebens-
rdumen nachtaktiver Tiere im Sinne des Umweltschutzgesetzes (USG) und des Natur-
und Heimatschutzgesetztes (NHG) nach Maglichkeit zu begrenzen.
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Massnahmen Zur Vermeidung von Lichtverschmutzung gelten folgende Bestimmungen:

Beleuchturngen im Freien sind grundsatzlich von oben nach unten auszurichten.

Exzessive Beleuchtungsanlagen wie Skybeamer und Objektbestrahlungen sind
nicht zulassig.

Beleuchturgen direkt in den Naturraum sind zu vermeiden.

Leuchtreklamen sind zwischen 23:00 und 6:00 h auszuschalten.

Es dirfen keine Aussenleuchten (inkl. Strassenbeleuchtung) mit einer Farbtemperatur
Uber 3000 Kelvin installiert werden.

5.2

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehérde

Interessenabwagung

Anpassung § 13 Wohnzone, 2-geschossig a — Ge-
biet mit besonderen Bestimmungen sowie Ver-
zicht auf Aufhebung rechtsgiiltiger Gestaltungs-
plan (RRB Nr. 1991/3560)

11,12, 14, 33, 43, 44, 50, 53, 56, 61, 62, 63, 65

Die Ausnitzungsziffer sei durch eine oberirdische Geschossflachenziffer
zu ersetzten.

Der Antrag betreffend Einfihrung einer Geschossflachenziffer wird an-
gewiesen. Die Quartiervertraglichkeit bei Verdichtung ist mit der Grin-
flachenziffer, der Gebaudelange und den Grenzabstanden ausreichend
sichergestellt. Das Anliegen einer quartier- und ortsbildvertraglichen Ent-
wicklung fir die Baulandreserven in der Wohnzone, insbesondere auf
den Parzellen GB Kuttigkofen Nr. 107 und 113 (Einzonungsflache), ist
nachvollziehbar. Auf die Einzonung von GB Kuttigkofen Nr. 107 wird
verzichtet (vgl. Kapitel 2.2). Fur die Einzonungsflachen in Kuttigkofen
sind besonderen Bestimmungen festgelegt. Aufgrund von Einsprachen
sowie neuen Erkenntnissen werden die besonderen Bestimmungen fur
die Parzelle GB Kuttigkofen Nr. 113 angepasst. Die qualitative und orts-
bildvertragliche Entwicklung in der W2a am Hang in Kuttigkofen wurde
bisher mit dem rechtsgultigen Gestaltungsplan (RRB Nr. 1991/3560) si-
chergestellt. Aufgrund einer erneuten Interessenabwagung tritt der
rechtsgultigen Gestaltungsplan «Hohenweg Ost» (RRB Nr. 1991/3560)
wieder in Kraft und bleibt rechtsgultig. Um eine quartiervertragliche Ent-
wicklung auf der Einzonungsflache auf GB Kuttigkofen Nr. 113 sicher-
zustellen, soll die bauliche Entwicklung dem Gestaltungsplan «Hohen-
weg Ost» entsprechen.

Aufgrund der exponierten Lage sowie dem Ortsbild von regionaler Be-
deutung von Kuttigkofen, wird das &ffentliche Interesse am Erhalt des
Ortsbildes hoch gewichtet. Die Entwicklung von GB Kuttigkofen Nr. 113
wird als fir das Ortsbild vertraglich erachtet, sofern zusatzliche gestalte-
rische Vorschriften gelten. Die bisherigen besonderen Bestimmungen
bezuglich der Erarbeitung eines Ubergeordneten Konzeptes werden,
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aufgrund des Verzichts auf die Einzonung von GB Kuttigkofen Nr. 107,
fur lediglich einen Bauplatz als unverhéaltnismassig erachtet. Aus diesem
Grund erfolgt die Anpassung der besonderen Bestimmungen in § 13
Abs. 4 sowie bleibt der Gestaltungsplan «Hohenweg Ost» in Kraft. Dies
entspricht zudem dem privaten Interesse an einer Gleichbehandlung der
Grundeigentdmer:innen.

Auswirkungen auf die OPR Das Zonenreglement erfahrt in § 13 Abs. 4 unter besondere Bestimmun-
gen fur die Parzelle GB Kuttigkofen Nr. 113 eine Anpassung. Der rechts-
gultige Gestaltungsplan «Hohenweg Ost» (RRB Nr. 3560 vom
25.11.1991) bleibt rechtsgultig.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt) in Rot

§ 13 Wohnzone, 2-geschossig a

4 Gebiet mit Fur die im Bauzonenplan markierten Gebiete mit besonderen Bestimmungen gelten
besonderen zusatzlich folgende Bestimmungen:
Bestimmungen )
GB Kuttigkofen Nra. 107 113:

tungsbeirat verlangen: Die Parzelle GB Kittigkofen Nr. 113 ist entsprechend dem Ge-
staltungsplan «Hohenweg Ost» (RRB Nr. 3560 vom 25.11.1991) zu entwickeln. Der
Gefahrdung durch Oberflachenabfluss ist Rechnung zu tragen und in Absprache mit
der Solothurner Geb&udeversicherung ist mit entsprechenden Massnahmen ein ange-
messener Schutz zu gewahrleisten.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan
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Bericht zu den Anderungen gegentiber 1. 6ffentlicher Auflage (orientierend)

Bauzonenplan Stand 1. Auflage (orientierend) Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)

5.3

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwagung

Anpassung § 13 Wohnzone, 2-geschossig a und §
25 Spezialzone Pferdehaltung - Gebiet mit beson-
deren Bestimmungen

41, 42

Das Zonenreglement sei so anzupassen, dass die Bestimmungen «Gebiet
mit besonderen Bestimmungen» betreffend die Parzellen GB Bibern Nr.
32, 217, 246, 29, 224 und 228 gemass §13 Abs. 4 sowie §25 Abs. 9
ersatzlos gestrichen werden.

Der Antrag wird teilweise gutgeheissen. Der Antrag wird teilweise als
zweckmassig erachtet. Das Zonenreglement wird dahingehend ange-
passt, dass ein Konzept pro Parzelle nétig ist, welches eine dichte und
qualitative Bebauung unter Einbezug externer Fachpersonen nachweist.
Die besonderen Bestimmungen sollen fur die unbebauten Parzellen GB
Bibern Nr. 29 und 217 gelten. Fur die bereits bebauten Parzellen GB Bi-
bern Nr. 224, 228 und 246 wird das Gebiet mit besonderen Bestimmun-
gen aufgehoben. Die Parzelle GB Bibern Nr. 32 wird heute aktiv als Spe-
zialzone fur Pferdehaltung genutzt und das im Bauzonenplan Uberla-
gerte Gebiet mit besonderen Bestimmungen wird aufgehoben, da fur
diesen spezifischen Betrieb keine verdichtete, wohnbauliche Entwick-
lung im Sinne der Siedlungsentwicklung nach innen vorgesehen oder
zweckmassig ist. Sofern die heutige Nutzung aufgehoben wird, ist die
Parzelle gemass Zonenvorschriften wieder der Landwirtschaftszone zu-

zuweisen.

Die Pflicht fur die Erarbeitung eines Konzepts pro Parzelle ist zweckmas-
sig, da es sich um grossere Baulandreserven handelt und eine dichte Be-
bauung im Zuge einer qualitatvollen Siedlungsentwicklung nach innen
anzustreben ist. Die Festlegung dieses Gebiets mit besonderen Bestim-
mungen im Bauzonenplan konzentriert sich folgerichtig auf die grossen
Baulandreserven der Parzellen GB Bibern Nr. 29 und GB Bibern Nr. 217,
wo ein hohes Potenzial fur die innere Verdichtung besteht. Damit wird
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69

Auswirkungen auf die OPR

dem Ubergeordneten &ffentlichen Interesse der Siedlungsentwicklung

nach innen Rechnung getragen. Ein weiteres 6ffentliches Interesse stellt

eine qualitative ortsbauliche und freirdaumliche Entwicklung dar. Die 6f-

fentlichen Interessen werden hoher gewichtet als die entgegenstehen-

den privaten Interessen.

Das Zonenreglement erfahrt unter § 13 Wohnzone, 2-geschossig a und

§ 25 Spezialzone Pferdehaltung entsprechende Anpassungen. Aus die-

sem Grund erfahrt auch der Bauzonenplan betreffend die Gebiete mit

besonderen Bestimmungen fir die Parzellen eine Anpassung.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt) in Rot

§ 13 Wohnzone, 2-geschossig a

4 (aebiet mit
besonderen
Bestimmungen

Fir die im Bauzonenplan markierten Gebiete mit besonderen Bestimmungen gelten
zusatzlich folgende Bastimmungen:

GE Kuttigkofen Nre. 102 113:

staltunasplan «HDhenweu Ost» (RRB Nr. 3560 vom 25.1 1.1991) zu entwickeln. Der
Gefahrdung durch Oberflachenabfluss ist Rechnung zu tragen und in Absprache mit
der Solothurner Gebaudeversicherung ist mit entsprechenden Massnahmen ein ange-
messener schutz zu gewshrleisten.

GB Kyburg-Buchegg Nrn. 7, 88, 99, 135, 127, 132, 133, 134:

Bei Um- und Meubauten auf den Parzellen Kyburg-Buchego Nrn. 7, 88, 99, 135, 127,
132, 133, 134 kann die Baubehérde externe Fachpersonen / den Gestaltungsbeirat
beiziehen, um den erhdhten Anforderungen an die Qualitat gerecht zu werden.

GB Bibern Mrn. 22224 238 279 245 und 217:

Fiir die Parzellen GE Bibern Nrn 2-24—.123- 29246 und 217 ist gemeinsam mit dar
ebiates pro Parzelle
ein mrtshaullches un-::l frmraumhches Gesamikl(onzeut? notwendig unter frihzeit-
gemn Einbezug der Bauherrschaft, der Planungsbehdrde und externen Fachpersonen
Gestaltungsbeirat. Sofern eine Anpassung an der Grundnutzung auf Grundlage der
GesamikKonzeption| zweckmassig ist, kann dies im Rahmen eines Nutzungsplanver-
fahrens (Teilzonenplan) erfolgen; die Planbestdndigkeit ist relativiert. In diesern Gebiet

ist eine dichte und qualitative Bebauung anzustreben. BerBiberanbach und sine po.

samtken;egtes-nm-tmnzub@;@hen- Eine ressourcenschonende Geaami-eErschllessunﬂ
inkl. Parkierung forden gesamten Parimatar ist anzustreben.
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§ 25 Spezialzone Pferdehaltung

5 Gebi .

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt)

Bauzonenplan

Bauzonenplan Stand 2. Auflage (orientierend)
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5.4

Anpassung

Interessenabwdagung

Auswirkungen auf die OPR

Anpassung § 14 Wohnzone, 2-geschossig b — Ge-
biet mit besonderen Bestimmungen

Aufgrund einer Parzellenmutation erféhrt § 14 Wohnzone, 2-geschossig
b, Abs.4 eine Anpassung. Die ehemalige Parzelle GB Aetigkofen Nr. 246
wurde unterteilt in die Parzellen GB Aetigkofen Nr. 275 und 246.

Die Anpassung ist als Korrektur im Zonenreglement aufgrund der veran-
derten Parzellenstruktur zu verstehen. Es stehen kleine privaten oder 6f-
fentlichen Interessen entgegen.

Das Zonenreglement erféhrt in § 14 Abs. 4 eine Anderung.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt) in Rot

§ 14 Wohnzone, 2-geschossig b

4 Gebiet mit Fur die im Bauzonenplan markierten Gebiete mit besonderen Bestimmungen gelten

besonderen
Bestimmungen

zusatzlich folgende Bestimmungen:

GB Aetigkofen Nrn. 245, 4ad-246 und 275:

Fur die Parzellen GB Aetigkofen Nrn. 245, und-246 und 275 ist eine qualitativ dichte
Bebauung anzustreben. Der Siedlungsrand ist sorgfaltig zu gestalten z.B. mit Hoch-
stammb&umen. Der Gefahrdung durch Oberflachenabfluss ist Rechnung zu tragen
und in Absprache mit der Solothurner Gebaudeversicherung ist mit entsprechenden
Massnahmen ein angemessener Schutz zu gewahrleisten. Die Schutzbestimmungen
der Uferschutzzone Mulibach sind zu bertcksichtigen. Es ist ein respektvoller Umgang
mit den umliegenden Schutzobjekten und deren Umgebung notwendig. Externe Fach-
personen / der Gestaltungsbeirat sind bei der Entwicklung dieser Parzellen beizuzie-
hen.

5.5 Anpassung § 16 Kernzone
Anpassung Mit dem Passus «Nicht zuldssig sind neue Einfamilienhauser in erster
Bautiefe» ist die erste Bautiefe ab Kantonsstrasse gemeint. Das Zonen-
reglement wird entsprechend prazisiert.
Interessenabwigung Die Erganzung dient der Prazisierung und Verdeutlichung der bereits von

Auswirkungen auf die OPR

Anfang an bestehenden, planerischen Absicht. Sie verhindert kiinftige
Auslegungsschwierigkeiten bei Baugesuchen und stellt sicher, dass das
Reglement ohne inhaltliche Anderungen genau das abbildet, was im Pla-
nungsverfahren bereits beabsichtigt war.

§ 16 Abs. 2 im Zonenreglement erfahrt eine Anpassung (Prazisierung).
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Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt) in Rot

§ 16 Kernzone

2 Nutzung Zulassig sind Wohnungen, nicht stérende Gewerbebetriebe in der ES Il, nicht stérende
bis massig storende Gewerbebetriebe in der ES Ill, Gaststatten, 6ffentliche Bauten und
weitere, dem Charakter der Zone entsprechende Kleingewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe.

Nicht zulassig sind neue Einfamilienh&user in erster Bautiefe ab Kantonsstrasse.

5.6

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehérde

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Anpassung § 19 Gartnereizone
19

§ 19 Zonenreglement sei wie folgt zu erganzen: «Im Ubrigen gelten die
Vorschriften der Wohnzone 2-geschossig a (W2a). Gebaude, die der
Nutzung als Gartnerei- und Gartenbaubetrieb dienen, dirfen eine Ma-
ximalldnge von 30 m betragen. Fur die Gesamtflache gilt die Grunfla-
chenziffer von 30%.»

Der Antrag wird gutgeheissen. Am heutigen Standort des Gartnerei- und
Gartenbaubetriebs auf der Parzelle GB Aetingen Nr. 21 sind die Entwick-
lungsmoglichkeiten aufgrund der 6rtlichen, raumplanerischen Rahmen-
bedingungen eingeschrankt. Es entspricht der Forderung aus dem rdum-
lichen Leitbild die Voraussetzung fur die Entwicklung des lokalen Gewer-
bes zu schaffen. Der Antrag wird als zweckmassig erachtet. Das Zonen-
reglement wird angepasst. Mit der Anpassung der Zonenvorschriften be-
absichtigt die Planungsbehérde den heutigen Standort des Gartenbau-
betriebs weiterhin zu sichern.

Mit der Anpassung des § 19 kommt die Planungsbehoérde dem offentli-
chen Interesse gemass raumlichem Leitbild nach, um den Bestand des
Betriebes am heutigen Standort zu sichern. Die Entwicklungsabsichten
bleiben trotz der Anpassung am heutigen Standort eingeschrankt. Nach-
barschaftliche, private Interessen sind nicht betroffen, da die bestehende
Situation rechtlich gesichert wird. Die Anpassung wird als recht- und
zweckmassig erachtet.

§ 19 im Zonenreglement erfahrt eine Anpassung.
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Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt) in Rot

§ 19 Gartnereizone

1 Zweck Sicherung der Nutzung als Gartnerei- und Gartenbaubetrieb.

2 Nutzung Es sind nur Bauten entsprechend der bestehenden Nutzung als Gértnerei- und Gar-
tenbaubetrieb mit zugehdrigen Wohnungen zulassig.

3 Bauweise/ Fir Gebaude, die der Nutzung als Gartnerei- und Gartenbaubetrieb dienen, ist eine
Baumasse maximale Gebdudeldnge von 30 m zulassig. Die minimale Grunflachenziffer betragt
30%.

Im Ubrigen gelten die Vorschriften Wohnzone 2-geschossig a (W2a).

5.7

Einsprache-Nr.

Einsprache-Antrag

Entscheid Planungsbehorde

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Anpassung § 26 Erhaltungszone und § 31 Orts-
bildschutzzone

10

Die Vorschrift «Dacheinschnitte: Sind nicht zuldssig» in § 26 Abs. 5 und
§ 31 Abs. 4 Zonenreglement sei ersatzlos zu streichen.

Der Antrag wird teilweise gutgeheissen. Das Argument, dass fur die Si-
cherstellung des Erhalts der Dachlandschaft auch einen Nutzen fur die
Eigentimer:innen bestehen sollte, ist nachvollziehbar. Eine geeignete
Formulierung im Zonenreglement soll im Einklang mit den Anliegen fur
den Ortshildschutz stehen. Das Zonenreglement wird im § 26 Erhal-
tungszone und § 31 Ortsbildschutzzone dahingehend angepasst, dass
Dacheinschnitte auf der strassenabgewandten Seite zuldssig sind.

Dem Erhalt der Dachlandschaft kommt aus ortsbildlicher Sicht eine hohe
Bedeutung zu. Die Dacher pragen mit ihrer Form, Neigung und Materi-
alisierung den Charakter der wertvollen Dorfkerne massgeblich und stif-
ten Identitat fur das Ortsbild. Entgegenstehendes ¢ffentliches Interesse
ist die Siedlungsentwicklung nach innnen, da ein grosses Potenzial bei
der Nutzung der bestehenden Volumina besteht. Ein weiteres Interesse,
welche abzuwagen ist, sind privat, wirtschaftliche Interessen (Nutzen fur
die Eigentlimerschaft, damit der Erhalt sichergestellt werde kann). In Ab-
wagung der relevanten Interessen erfolgt eine teilweise Anpassung des
Zonenreglements, welche als zweck- und rechtmassig erachtet wird

Das Zonenreglement erféhrt in § 26 Abs. 5 sowie in § 31 Abs. 4 eine
Anderung.
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Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt) in Rot

§ 26 Erhaltungszone

5 Gestaltung

Bedachung: naturrote Tonziegel

Dachvorspriinge: in ortstypischer Ausfiihrung

Dachaufbauten: Gemass § 64 KBV. Gestattet sind Einzellukarnen in aufgeloster Form,
die hinsichtlich Grésse, Proportionen, Gestaltung, Material und Farbgebund der tradi-
tionellen Dachlandschaft angepasst sind. Der Charakter der Dachlandschaft darf durch
die Aufbauten nicht wesentlich verandert werden.

Dachflachenfenster: Gemass § 64 KBV

Dacheinschnitte: Sind auf der strassenabgewandten Seite nicht zuldssig.

Fassaden: Traditionelle Baumaterialien wie Stein, Holz, Verputz in ortstblichen Struk-
turen und Farben. FUr gut gestaltete neue Elemente kénnen auch neuzeitliche Struk-
turen und Materialien bewilligt werden, sofern sie die Anforderungen nach Abs. 4
dieses Paragrafen erfullen.

§ 31 Ortsbildschutzzone

4 Gestaltung Bedachung: naturrote, nicht engobierte Tonziegel

Dachvarspringe: in ortstypischer Ausfiihrung

Dachaufbauten: Gemass § 64 KBV. Gestattet sind Einzellukarnen in aufgeléster Form,

die

hinsichtlich Grésse, Proportionen, Gestaltung, Material und Farbgebung der tradi-

tionellen Dachlandschaft angepasst sind. Der Charakter der Dachlandschaft darf durch

die

Aufbauten nicht wesentlich verandert werden.

Dachflachenfenster: Gemass § 64 KBY

Dacheinschnitte: Sind auf der strassenabgewandten Seite sicht zulassig

Fassaden: Traditionelle Baumaterialien wie Stein, Holz, Verputz in ortsiblichen struk-
turen und Farben. FOr gut gestaltete neue Elemente kdnnen auch neuzeitliche Struk-
turen und Materialien bewillict werden, sofern sie die Anforderungen nach Abs. 3
dieses Paragrafen erfillen.

5.8

Anpassung

Interessenabwagung

Auswirkungen auf die OPR

Anpassung § 33 Landschaftsschutzzone «Freihal-

tung» und § 34 Landschaftsschutzzone

§ 33 Landschaftsschutzzone «Freihaltung» und § 34 Landschaftsschutz-
zone wird mit der Vorschrift erganzt, dass es sich um eine der Landwirt-
schaftszone Uberlagernde Festlegung handelt. Es handelt sich dabei um

eine Prazisierung.

Weitere Anpassungen (Umstellung von Vorschriften, Erganzung von Ab-
satzbezeichnungen) wurden im Zuge einer verbesserten Lesbarkeit vor-
genommen. Inhaltlich ergeben sich daraus allerdings keine Anpassun-

gen.

Die Anpassungen dienen der besseren Lesbarkeit und tragen zu einer
nachvollziehbareren Rechtsanwendung bei.

Das Zonenreglement erfdhrt in § 33 und § 34 eine Anderung.
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Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt) in Rot

§ 33 Landschaftsschutzzone «Freihaltung»

1

Zweck

Nutzung

Bauten und
Anlagen

Landschafts-
elemente

Ausnahmen

Die Landschaftsschutzzone «Freihaltung» bezweckt die Freihaltung, Pflege und Auf-
wertung von besonders empfindlichen und exponierten Lagen und Gebieten von ho-
her landschaftsasthetischer und / oder 6kologischer Bedeutung.

Die Landschaftsschutzzone «Freihaltung» ist der Landwirtschaftszone tiberlagert.

Die Nutzung erfolgt gemass Grundnutzungen soweit diese mit dem Zweck nach Abs.
1 dieses Paragrafen vereinbar und nicht anderweitig verbindlich geregelt sind.

Bauten, Anlagen und andere bauliche Massnahmen sowie Aussnedlungen Terramver-

sehﬂ%zmaﬁﬂahmen—ﬂeﬂg—fm—‘rd-} Depamen Aufforstungen und Baumschulen smd
nicht zulassig.

Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Geholze, Bachlaufe usw. sind
ungeschmalert zu erhalten und nach Maglichkeit aufzuwerten.
Folgende Ausnahmen sind zulassig:

- Terrainveranderungen fir Massnahmen zur Renaturierung von Gewassern oder
Bodenverbesserungen

- untergeordnete Terrainveranderungen zur Wasserretention
- Hur- und Wanderwege
- Bauten fiir den Hochwasserschutz oder fiir andere Naturschutzmassnahmen

- Zaune, sofern sie auf diesen Standort angewiesen sind—sird-zutdssig. Sie sind far
Kleinsauger durchgangig und wildtierfreundlich anzulegen.

§ 34 Landschaftsschutzzone

1

2

3

Zweck

Nutzung

Bauten und
Anlagen

Die Landschaftsschutzzone bezweckt die langfristige Erhaltung, Pflege und Aufwer-
tung der grésseren zusammenhangenden und reich strukturierten, weitgehend un-
verbauten Kulturlandschaft mit ihren Wiesen, Ackern, Hecken, Waldrandern, Baumen
und Bachlaufen. Sie dient weiter dazu, Landschaftsrdume zu verbinden.

Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Gberlagert.

Die Nutzung erfolgt gemass Grundnutzungen soweit diese mit dem Zweck nach Abs.
1 dieses Paragrafen vereinbar und nicht anderweitig verbindlich geregelt.

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen, neue Entwasserungen; sowie De-
ponien sind grundsatzlich nicht zuldssig.
Zulassig bleiben:

- fir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung notwendige Infrastrukturen (vgl. Hin-
weise und Erlduterungen Anhang Il dieses Reglements)

- kleinere Nebenbauten (z.B. kleine Bienenhauser, und Weide- und Feldunterstande,
Fahrnisbauten, betriebsnotwendige Installationen bis 15 m2 Grundflache und 2.5
m Héhe).

- Massnahmen zur Bodenverbesserung, Terrainverdnderungen, wenn sie fir Mass-
nahmen zur Renaturierung von Gewassern oder Bodenverbesserungen dienen

- untergeordnete Terrainverdnderungen zur Wasserretention
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4 Bestehende
Bauten und An-

Flur- und Wanderwege
Bauten fOr den Hochwasserschutz oder fir andere Naturschutzmassnahmen

Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und im 6ffentlichen Interesse
liegen.

Alle Vorhaben massen sich gut in das Landschaftsbild einfiigen (vgl. Hinweise und
Erlauterungen Anhang Il dieses Reglements).

Bestehende und landwirtschaftlich genutzte Bauten und Anlagen, welche vor dem
Inkrafttreten dieser Bestimmung rechtmadssig erstellt wurden, kdnnen bei ausgewiese-

lagen nem Bedarf am bestehenden Standort angemessen erweitert und massvoll erganzt

werden.
Nicht mehr erforderliche oder nicht mehr der urspriinglichen Zweckbestimmung ent-
sprechende Bauten, Anlagen und Infrastrukturen sind zurtickzubauen.

5 Landschafts- Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Gehdlze, Bachlaufe usw. sind

4 elemente ungeschmalert zu erhalten und nach Méglichkeit aufzuwerten.

[

5.9 Anpassung § 35 Umgebungsschutzzone
Anpassung Der § 35 Umgebungsschutzzone erfahrt mehrere Anpassungen. Abs. 1

wird prazisiert, dass es sich um eine bauliche Integration von neuen
standortgebundenen Bauten und Anlagen handelt. Abs. 2 Nutzung wird
erganzt, um zu erlautern, dass es sich um eine der Landwirtschaftszone
Uberlagernde Festlegung handelt und die Nutzung im Grundsatz gemass
Grundnutzung (Landwirtschaftszone) erfolgt. Abs. 3 bzw. Abs. 6 erfahrt
eine Anpassung, da es sich bei standortgebundenen Bauten und Anla-
gen auch um landwirtschaftliche Bauten und Anlagen handelt inkl. far
die landwirtschaftliche Bewirtschaftung notwendige Infrastrukturen.
Dies dient der Prazisierung und besseren Verstandlichkeit. Abs. 4 erféhrt
ebenfalls eine Anpassung, da die Materialisierung und Vermeidung von
Terrainveranderungen nicht als zwingende Vorschrift, sondern lediglich
als Hinweis im Anhang Il gelten soll. Abs. 5 wird neu benannt mit «Qua-
litatssicherung». Damit soll klargestellt werden, dass es sich bei den Best-
immungen in diesem Absatz um eine zusatzliche Qualitatssicherung
handelt und keine Anderung des Verfahrens bzw. Zustandigkeiten fur
die Beurteilung von Baugesuchen ausserhalb Bauzone. In Abs. 6 werden
wiederholende Bestimmungen gestrichen.
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Interessenabwagung

Die Bestimmungen der Umgebungsschutzzone sind Resultat einer um-
fassenden Interessenabwdagung mit dem ISOS (Umgebungsrichtung mit
Erhaltungsziel a), Landschaft und Natur sowie Landwirtschaft. Mit der
Anpassung von § 35 Umgebungsschutzzone wird nachwievor dem ur-
sprunglichen Zweck der Umgebungsschutzzone Rechnung getragen.
Mit der Umgebungsschutzzone ist eine landwirtschaftliche Entwicklung
im Grundsatz moéglich. Die Umgebungsschutzzone bezweckt eine sorg-
faltige Integration von standortgebunden, landwirtschaftlichen Bauten
und Anlagen in die wertvollen Ortsbilder und deren Ansichten. Die Er-
haltung der intakten Ortsbilder und pragenden Ansichten wird mit den
qualitatssichernden Vorschriften wie die Priorisierung fur Standorte, den
Prinzipien sowie der Qualitdtssicherung moglichst gewahrleistet. Mit die-
ser Kompromisslosung wird den betroffenen Interessen (ISOS, Landwirt-
schaft und Natur / Landschaft) bestmoglich Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die OPR Das Zonenreglement erfdhrt in § 35 diverse Anderung.

Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt) in Rot
§ 35 Umgebungsschutzzone

1 Zweck

2 Nutzung

3 Priorisierung
2 Standorte

4 Prinzipien
-

Die Umgebungsschutzzone bezweckt die Erhaltung bestehender Bauten / Anlagen so-
wie die sorgfaltige bauliche Integration von neuen standortgebundenen Bauten und
Anlagen und die Erhaltung des kulturlandschaftlichen Umfelds der intakten Ortbilder
und deren pragende Ansichten.

Die Umgebungsschutzzone ist der Landwirtschaftszone tberlagert.

Die Nutzung erfolgt gemass Grundnutzungen soweit diese mit dem Zweck nach Abs.
1 dieses Paragrafen vereinbar und nicht anderweitig verbindlich geregelt.

Neue standortgebundene, insbesondere landwirtschaftliche Bauten und Anlagen (inkl.
far die landwirtschaftliche Bewirtschaftung notwendige Infrastrukturen) sind grund-
satzlich zulassig. Zur Schonung und Freihaltung der die Ortsbilder umgebende Land-
schaft und zur Sicherstellung der Landschaftsqualitaten sind f&rneue Bauten und An.
lagen im Baugesuchsverfahren die Standorte in folgender Prioritat mittels einer Inte-
ressenabwagung zu prifen:

1. in unmittelbarer Nachbarschaft zum baulichen Bestand
2. direkt am Siedlungsrand (Bauzonengrenze)
3. losgel6st vom baulichen Bestand in der umgebenden Landwirtschaftszone.

Bauten und Anlagen missen sich insbesondere durch die Anbindung an bestehende
Strukturen, die Stellung sowie die flachensparende Anordnung—die-Materialisierung
sewide durch die Vermaidung von Terrainvecanderungen in das Orts- und Landschafts-
bild einfigen. Dem Erhalt bedeutender Landschaftsraume wie Senken, Kuppen und
Geldndekanten und-Gewdssediuie sowie intakte Ortsansichten, siedlungstrennende
Granrdume und Aussichtslagen ist in der Interessenabwagung ein besonderes Ge-
wicht beizumessen. Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Geholze,
Bachlaufe usw. sind zu erhalten und nach Méglichkeit aufzuwerten. Im Falle von Ein-
griffen ist entsprechender Ersatz zu leisten. Fir Hinweise und Erlduterungen zur Beur-
teilung von Bauvorhaben von neuen Bauten und Anlagen siehe auch Anhang Il dieses
Reglements.
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5 Qualitstssiche- Voranfragen und Baugesuche sind frithzeitig der Baubehdrde vorzulegen. Die Baube-
4 rung Verfahren hérde beurteilt die Einhaltung der Anforderungen dieses Paragrafen und zieht externe
Fachpersonen / den Gestaltungsbeirat gemass § 3 dieses Reglements empfehlend bei.

6 Ausnahmen

Zugelassen sind zudemauch-

Massnahmen zur Bodenverbesserung, Terrainveranderungen, wenn sie fir Mass-
nahmen zur Renaturierung von Gewassern oder Bodenverbesserungen

untergeordnete Terrainverdnderungen zur Wasserretention
Flur- und Wanderwege
Bauten fur den Hochwasserschutz oder fiir andere Naturschutzmassnahmen notig

Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und im &ffentlichen Interesse
liegen.

= sen.
5.10
Anpassung
Interessenabwégung

Auswirkungen auf die OPR

Anpassung Anhang IlI: Hinweise / Erlauterungen
Umgebungsschutzzone / Landschaftsschutzzone

In Anhang Il werden wiederholende Vorschriften, welche bereits in den
Paragrafen zur Umgebungsschutzzone bzw. Landschaftsschutzzone be-
schrieben sind, gestrichen. Ziel ist das Zonenreglement dadurch még-
lichst schlank zu halten. Mit der Anpassung des Abschnittes zur Gestal-
tung soll eine funktionale und zeitgemasse Gestaltung von Bauten und
Anlagen bezweckt werden.

Die Anpassung ist als Bereinigung zu verstehen und soll der besseren
Verstandlichkeit dienen. Eine funktionale und zeitgemasse Gestaltung
von Bauten und Anlangen kommt dem privat wirtschaftlichen Interesse
der Landwirtschaft nach, dass Bauvorhaben finanziell tragbar und das
Material derer Funktion dient. Die Bauten sollen sich dadurch auch von
historischen Bauten differenzieren, sich aber dennoch ins Ortsbild ein-
gliedern. Dies wird mit den Ubrigen Vorschriften in Anhang Il sowie § 35
und § 34 sichergestellt. Die Anpassung wird als zweck- und rechtmassig
beurteilt.

Das Zonenreglement erfahrt in Anhang Il mehrere Anderungen.
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Anderung 2. Auflage (Genehmigungsinhalt) in Rot

Anhang II: Hinweise / Erldauterungen Umgebungsschutzzone / Landschaftsschutzzone

Beurteilungskriterien von Bauvorhaben in der Umgebungsschutzzone und Landschaftsschutzzone

Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung respektive der Integration in das Orts- und Landschaftsbild sind
insbesondere zu beriicksichtigen:

- die - funktionale und zeitgemasse Gestaltung sewie dem Standart _dar

- die prdgenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Quartier-, Orts- und Landschaftshildes,

- die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch die beabsichtigte Gestaltung
der benachbarten Bebauung,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anlagen,
- die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farbgebung,

- die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des Vorlandes und der Begrenzungen gegen den &f-
fentlichen Raum,

- das natdrlich verlaufende Gelande (Topografie) und die Anschlisse an das Bauvorhaben,

- die ortsbaulichen und kulturlandschaftlichen Strukturen, der Baumbestand und eine standorthezo-
gene Begrinung,

- die Gestaltung der Verkehrserschliessung, Abstellplatze und Eingange.
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6

Fazit Interessenabwagung

Die Beurteilung erfolgte unter Berlicksichtigung der massgebenden ge-
setzlichen Grundlagen, wonach raumplanerische Massnahmen auf einer
umfassenden Interessenabwagung beruhen und die 6ffentlichen sowie
privaten Interessen gegeneinander abzuwagen sind. Im Rahmen der 2.
offentlichen Auflage wurden die gegentber der 1. 6ffentlichen Auflage
vorgenommenen Anpassungen umfassend gepruft und hinsichtlich ihrer
Zweckmassigkeit sowie Rechtmassigkeit beurteilt. Dabei erfolgte bei je-
der entsprechender Plananderung (siehe Kapitel 2-5) eine sorgfaltige Er-
mittlung und anschliessender Abwagung zwischen den betroffenen 6f-
fentlichen Interessen, den privaten Anliegen der betroffenen Grundei-
gentimerschaften sowie den Ubergeordneten raumplanerischen und
gesetzlichen Zielsetzungen.

Im Sinne von § 19 PBG wurden die betroffenen offentlichen und priva-
ten Interessen umfassend ermittelt und gegeneinander abgewogen. Da-
bei wurden insbesondere die Anliegen der betroffenen Grundeigenti-
merschaften, die planerischen Zielsetzungen der Gemeinde sowie die
Ubergeordneten kantonalen Interessen bertcksichtigt. Die Anpassungen
erweisen sich insgesamt als sachlich begrtindet und verhaltnismassig. Es
konnte festgestellt werden, dass keine unverhaltnisméassigen Einschran-
kungen privater Interessen entstehen und allfallige Auswirkungen in ei-
nem zumutbaren Rahmen bleiben. Die Anderungen dienen insbeson-
dere der Prazisierung und Optimierung der bisherigen Planung. Sie tra-
gen dazu bei, die vorgesehenen Nutzungen klarer zu regeln, die plane-
rische Koharenz zu verbessern sowie die Interessen der betroffenen Par-
teien angemessen zu beriicksichtigten. Die Anpassungen stehen im Ein-
klang mit den Grundsatzen der Raumplanung, insbesondere hinsichtlich
einer geordneten Siedlungsentwicklung, der haushalterischen Boden-
nutzung sowie der Wahrung der Rechtssicherheit und Verhaltnismassig-
keit.

Die Gesamtbeurteilung ergibt, dass die Uberarbeiteten Planungsinstru-
mente sowohl in materieller als auch in formeller Hinsicht den gesetzli-
chen Anforderungen entsprechen. Zusammenfassend kann festgehalten
werden, dass samtliche im Rahmen der 2. 6ffentlichen Auflage vorge-
nommenen Anderungen gestiitzt auf die Interessenabwagung gemaéss
§ 19 PBG als zweck- und rechtmassig beurteilt werden. Die Planung be-
rtcksichtigt die massgebenden 6ffentlichen und privaten Interessen an-
gemessen und erfullt die Voraussetzungen fur das weitere Planungsver-
fahren.
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